Regulamin zasad tworzenia i gospodarowania funduszem remontowym Spétdzielni
Mieszkaniowej ,,Student” w Szczecinie

Podstawa prawna :
Statut Spoétdzielni Mieszkaniowej Student
§1
Postanowienia ogéine

1) Spdtdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych.

2) Celem tworzenia funduszu jest zabezpieczenie $rodkow finansowych na utrzymanie
zasobow w nalezytym stanie technicznym

3) Odpisy na fundusz remontowy obcigzaja koszty gospodarki zasobami
mieszkaniowymi stanowigcymi mienie Spéidzielni.

4) Nie wykorzystane lub przekroczone w ciagu roku érodki funduszu remontowego
przechodza na rok nastepny.

5) Fundusz remontowy przeznaczony jest na pokrycie kosztéw prac remontowych,
modernizacyjnych i inwestycyjnych, do ktérych zobowigzana jest Spotdzielnia w celu
utrzymania zasobéw w nalezytym stanie technicznym zgodnie z obowigzujgcymi

przepisami prawa .

§2

Zrédta finansowania funduszu remontowego

1) Fundusz na remonty tworzony jest z :

a) odpiséw dokonywanych w ciezar kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi
spotdzielni — wysokos$é tych odpiséw ustalana jest w ramach zatwierdzonych planéw
rzeczowo - finansowych tej gospodarki,

b) kwot otrzymanych od firm ubezpieczeniowych, za szkody powstate w zasobach
Spétdzielni, ktorych koszt likwidacii stanowit wydatki funduszu na remonty zasobéw
mieszkaniowych,

c) kwot uzyskanych od wykonawcéw z tytutu kar umownych i odszkodowar za wady |
usterki,

d) kredytéw bankowych,

e) nadwyzki bilansowej na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia,

f) oprocentowania rachunku bankowego i lokat terminowych $rodkéw funduszu
remontowego,

@) innych zrodet.
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2) Odpisy na fundusz remontowy w ciezar kosztéw gospodarki mieszkaniowej sa naliczane
w ramach optat z tytutu eksploataciji i utrzymania lokali proporcjonalnie do m2 powierzchni

uzytkowej lokalu, dla:

a) lokali mieszkalnych, objetych spétdzielczym prawem do lokalu oraz prawem odrebnej
wiasnosci bgdz umowg najmu lokalu

b) lokali uzytkowych, objetych spétdzielczym prawem do lokalu oraz prawem odrebne;j
wilasnosci badz umowa najmu lokalu,

c) garazy i miejsc parkingowych objetych spéidzielczym oraz prawem odrebnej wtasnosci
badz umowa najmu.

3) Obowigzek wnoszenia opfat na fundusz remontowy dotyczy:

a) cztonkow Spodtdzielni, ktérym przystuguja spotdzielcze lokatorskie lub wiasnosciowe
prawa do lokali lub bedgcych wiascicielami lokali,
b) wiascicieli lokali nie bedgcych cztonkami Spoétdzielni,
c¢) oséb nie bedgcych czionkami Spoétdzielni, ktérym przystuguja spoétdzielcze
wilasnosciowe prawa do lokali,
d) najemcow lokali na zasadach okreslonych w umowach najmu.
4) Do ustalenia wysoko$ci odpiséw na fundusz remontowy poszczegéinych nieruchomosci

naliczanych dla lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy, uwzglednia sie:

a) prognozowany stan funduszu nieruchomos$ci na poczatku roku,

b) wielko$¢ faktycznych potrzeb remontowych, ktére okreslane sg w corocznych planach
gospodarczo-finansowych, a wynikajg z wieloletniego programu rewitalizacji zasobow
Spoéitdzielni oraz biezgcych przegladéw budynkow,

c) kwote planowanego dofinansowania z dochodéw uzyskanych z dziatalnosci
gospodarczej Spotdzielni przypadajgcg na pokrycie remontoéw w danej nieruchomosci.

5) Stawki funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych moga by¢ ustalane jednolicie dla
zasobow objetych wspélnym rozliczeniem kosztéw badz tez réznicowane w zaleznosci od

potrzeb wg nieruchomosci.

§3

Zasady wydatkowania srodkéw funduszu remontowego

1) Srodkami funduszu remontowego dysponuje Zarzad Spotdzielni na podstawie
zatwierdzonych przez uprawniony organ planéw gospodarczych.
2) Wydatki dokonywane sa na zadania ujete w planie rzeczowo-finansowym opracowanym

przez Zarzad i zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg.
3) Plan remontéw opracowuije sie na podstawie planéw wieloletnich oraz potrzeb
wynikajgcych z przegladéw technicznych zasobéw Spétdzielni.

4) Srodki funduszu na remonty przeznaczone sg na :



a) finansowanie kosztéw remontéw i modernizacji nieruchomosci ,

b) splate kredytéw zaciagnietych na remonty i modernizacje zasobdw,
c) rozbudowe infrastruktury osiediowej (parkingi, place zabaw itp.),

d) usuwanie wad budynku,

e) inne wydatki, np. odszkodowania regresowe ubezpieczycieli .

5) Ze $rodkéw funduszu remontowego nie finansuje sie napraw i remontéw, ktére
obcigzajg cztonkéw na podstawie odrebnych regulaminow.

6) Finansowanie remontow, o ktdérych mowa w ust. 5 jest mozliwe jedynie w uzasadnionych
przypadkach np. przedawnienie roszczen z tytutu rekojmi za wady i niedorébki w
budynkach, upadito$¢ lub niewyptacalno$é firmy wykonujacej roboty.

7) Do robét finansowanych z funduszu remontowego zalicza sie w szczegéinosci:

a) remont lub modernizacje przytaczy, elementéw przytaczy budynku lub wykonanie
nowych przytaczy;

b) remont i modernizacje fundamentéw tacznie z izolacjami;

¢) remont lub modernizacje elementow konstrukcyjnych budynku lub jego czesci;

d) remont lub modernizacje elewacji budynku:

e) wstawianie nowych, wymiana lub remont okien oraz drzwi zewnetrznych do
pomieszczen wspdinego uzytku (klatki schodowe, korytarze piwniczne, pralnie,
suszarnie, pomieszczenia techniczne itp.);

f) przebudowe uktadu funkcjonalnego budynku;

g) remont, modernizacje, wymiane lub wykonanie nowych instalacji budynku,
obejmujgce rozprowadzenie w budynku instalacji oraz montaz wyposazenia,
armatury i urzgdzen dotyczacych: instalacji sanitarnych, elektrycznych w
pomieszczeniach wspéinego uzytku, klimatyzacyjnych i wentylacyjnych, centralnego
ogrzewania itp.;

h) remont czesci wspdlnych budynku (ciagéw komunikacyjnych, klatek schodowych,
piwnic, strychéw, pralni, suszarni itp.);

i) remont cze$ci wspéinych nieruchomosci, na ktorych znajdujg sie budynki (chodniki,
ciagi pieszo-jezdne, ulice wewnetrzne osiedl, parkingi i zatoki postojowe, mata
architektura, place zabaw, infrastruktura techniczna stuzaca do zabezpieczenia
dostawy mediéw do lokali i budynkéw itp.).

§4

Ewidencja funduszu remontowego

1) Spotdzielnia prowadzi odrebnie dla kazdej nieruchomosci ewidencje wptywow i wydatkéw
funduszu remontowego, zgodnie z zasadami ustawy o rachunkowosci i polityka
rachunkowosci Spétdzielni.

2) Ewidencja wydatkéw funduszu na remonty zasobow w danej nieruchomosci jest

prowadzona w podziale na poszczegdlne zadania remontowe.
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3)

3)
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Odpisy na fundusz remontowy obcigzajg koszty nieruchomos$ci, zwane inaczej kosztami
utrzymania i eksploataciji.

Podstawowsg jednostka do rozliczenia kosztéw remontdw przypadajgcych na
poszczegolne lokale w nieruchomoséciach jest ,m?' powierzchni uzytkowej tych lokali.
Koszty remontéw, ktére mozna jednoznacznie przyporzadkowaé - na podstawie
dokumentdw zrodtowych do okreslonego budynku i nieruchomosci, obcigzajg
bezposrednio ten budynek i nieruchomosé.

Do rozliczenia wydatkéw remontowych, ktérych nie mozna bezposrednio odnie$é do
konkretnej nieruchomosci, gdyz dotyczg np. wspdlnej infrastruktury osiedlowe;j -
przyjmuje sie powierzchnie uzytkowa lokali w nieruchomosciach objetych zakresem
danego remontu, chyba ze na podstawie dokumentacji technicznej mozna w inny sposéb

przyporzadkowaé koszty poszczegoélnym nieruchomosciom.

§5

Rozliczanie funduszu remontowego

Po zakonczeniu roku sporzadza sie rozliczenie funduszu remontowego poszczegéinych
nieruchomosci, z uwzglednieniem w szczegdlnosci:

a) stanu funduszu na poczatku roku;

b) wniesionych odpiséw na fundusz remontowy oraz innych zwiekszen;

c) wydatkdw i kosztéw poniesionych przez Spétdzielnie na remont i modernizacje lub
roboty inwestycyjne budynku lub budynkéw w danej nieruchomosci.

Niewykorzystane lub przekroczone w ciggu roku fundusze na remonty poszczegdlnych

nieruchomosci przechodza do rozliczenia na rok nastepny.

Roéznica pomiedzy kosztami a przychodami funduszu remontowego poszczegdinych
nieruchomos$ci, jest uwzgiedniana przy ustalaniu wysokosci odpisu na fundusz
remontowy na rok nastepny. W przypadku oszczednos$ci, dopuszcza sie - w zalezno$ci
od potrzeb remontowych danej nieruchomosci - gromadzenie tych srodkdéw w celu
wykorzystania ich na remonty nieruchomosci w latach nastepnych.

Dopuszcza sie w uzasadnionych przypadkach przejsciowe angazowanie
niewykorzystanych srodkéw funduszu remontowego na finansowanie potrzeb
remontowych innych nieruchomosci w danym roku obrachunkowym w ramach
nieoprocentowanej pozyczki wewnetrznej. Zasady udzielania pozyczki oraz termin

zwrotu okreslane sg kazdorazowo przez uprawniony organ spétdzielni.
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§6
Fundusze remontowe celowe

Fundusze remontowe celowe, tworzone sa w celu zrealizowania przedsiewzieé (zadan
remontowych) wymagajgcych znacznych naktadéw finansowych, np.: docieplenia
budynkow, domofonéw, wymiany badz legalizacji wodomierzy itp.

Podejmowanie przez Spétdzielnig przedsiewzieé, o ktdérych mowa w ust. 1, jest mozliwe
po zatwierdzeniu ich zatozen rzeczowo-finansowych przez Rade Nadzorcza.

Zatozenia rzeczowo-finansowe powinny okreslaé wszystkie istotne warunki
przedsigwziecia, a w szczegdlnosci:

a) nieruchomosci, na rzecz ktérych realizowane bedzie przedsiewziecie,
b) zakres robét i przewidywany okres jego realizacji,

¢) zrédia finansowania.

Spotdzielnia moze tworzy¢ fundusz remontowy celowy z:

a) odpiséw w cigzar kosztéw naliczanych w ramach optat z tytutu eksploatacji i

utrzymania,
b) dofinansowania z dochodéw uzyskanych z dziatalnosci gospodarczej Spétdzielni,

c) premii termomodernizacyjne;j,
d) innych zrodet.

§7
Inne postanowienia

Dopuszcza sig¢ w uzasadnionych przypadkach przej$ciowe angazowanie $rodkéw
funduszu remontowego na pokrycie niedoboru w gospodarce zasobami mieszkaniowymi.
Dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach przej$ciowe uzupetnianie funduszu
remontowego Srodkami funduszu zasobowego.

Decyzje w sprawach wymienionych w pkt.1 i 2 podejmuje Zarzad Spoétdzielni.

Sprawy nie objete niniejszym regulaminem beda rozpatrywane na zasadach ogélnych,

wedlug obowigzujgcych przepisow.

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony i zatwierdzony przez Rade Nadzorcza w dniu

42,40

’w'ﬁ/r Uchwalg Nr .4... i obowigzuje od dnia /8. 4G, ... . 2017 roku.

Niniejszy Regulamin zastepuje Regulamin funduszu na remonty i konserwacje
z dnia 19.09.1996r.
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