REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI CIEPLNEJ I
WODY ORAZ USTALENIA OPEATY ROCZNEJ ZA
GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI

L. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie dla wszystkich lokali w budynkach
zarzadzanych przez Spétdzielni¢ Mieszkaniowg STUDENT.

§2
1. Koszty ponoszone z tytutu zakupu wody oraz energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej wynikajg z nastepujgcych tytutéw:
1.1. zakupu wody i odprowadzania sciekéw na podstawie umowy zawartej z dostawca,
1.2. zakupu ciepta i $wiadczenia ustug przesylowych na podstawie umowy zawarte] z
dostawca,
1.3. eksploatacji wezléw cieplnych i zewnetrznych sieci cieplnych.
2. Koszty zuzycia wody okre$lane s3 na podstawie faktur i obejmujg optate za pobrana wode,
odprowadzanie Sciekow oraz oplate abonamentowa. Faktury te wystawiane sa przez dostawce
wody w oparciu o wskazania wodomierzy gléwnych oraz o cene wody i odprowadzania
sciekoéw okreslanych przez dostawce.
3. Koszty ciepla pobieranego z zewnetrznej sieci cieplowniczej okreslane sg na podstawie
faktur. Faktury te wystawiane sa przez dostawce ciepla w oparciu o wskazania licznikéw
ciepla zainstalowanych w poszczegélnych weztach cieplnych i obowigzujace taryfy dla ciepta
zatwierdzone przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.
4. Koszty wywozu odpadéw komunalnych okreslone sa w ,, Deklaracji o wysokosci oplaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w zabudowie wielorodzinnej” zlozonej przez
Spotdzielni¢ do Gminy Miasto Szczecin.
5. Na pokrycie kosztéw opisanych w ust. 1 - 3 ustala sie oplaty zaliczkowe lub ryczattowe.

II ZASADY WNOSZENIA OPLAT
§3

1. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest przez caly okres rozliczeniowy wnosié na poczet

kosztéw zuzycia wody, odprowadzania $ciekéw i pobranego ciepta zaliczki lub oplaty

ryczattowe:



1.1. na pokrycie kosztow ogrzewania:
-dla lokali wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania lub liczniki ciepla optaty
zaliczkowe w wysokosci uchwalonej przez Zarzad w oparciu o prognozowane dla
nieruchomosci (wezla) koszty zuzycia ciepta dla potrzeb c.o. w okresie rozliczeniowym,
wyrazone w zi/m? p.o. miesiecznie,
- dla lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztow ogrzewania lub liczniki ciepla -
oplaty ryczattowe w wysokosci uchwalonej przez Zarzad w zl/m? p.o. miesiecznie;
W przypadku stwierdzenia wzrostu kosztéw, ktdre przekraczajg prognozowane wartosci
dopuszcza si¢ zmiang wysokosci zaliczek i oplat ryczaltowych w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, do poziomu zapewniajgcego prawidlowg gospodarke finansowa
Spotdzielni.

1.2. na pokrycie kosztéw zuzycia wody zimne;j:
- dla lokali wyposazonych w indywidualne wodomierze — wysoko$¢ miesigcznej zaliczki
na poczet kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw na nastgpny okres
rozliczeniowy ustala sie na podstawie kosztéw faktycznego zuzycia zimnej wody i
odprowadzenia $cickoéw w pierwszych trzech kwartalach roku poprzedniego z
zastrzezeniem, ze w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych ze znacznej
zmiany biezgcego zuzycia wody ( np. znaczna zmiana iloci oséb  faktycznie
zamieszKujacych lokal np. zmiana wlasciciela, zgon, lokal niezamieszkaly ) na pisemny
wniosek Uzytkownika , wysoko$¢ miesiecznej zaliczki (m3) moze zostaé ustalona

indywidualnie.

Nie dopuszcza sie mozliwosci zmniejszenia wysokos$ci zaliczek na poczet kosztow
zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw we wlasnym zakresie przez uzytkownika

lokalu.

- dla lokali nie wyposazonych w indywidualne wodomierze- oplaty ryczaltowe w
wysokosci okreslone;j:

- dla lokali mieszkalnych nieopomiarowanych — zuzycie okresla si¢ jako dwukrotnosé
przecietnej normy zuzycia wody w zaleznosci od ilosci oséb zamieszkatych, ilosci dni
zamieszkiwania w danym lokalu oraz instalacji, w ktdre jest wyposazony lokal.

Przecietng norme zuzycia wody na 1 osob¢ zamieszkala w lokalu przyjmuje si¢ w
wysokosci analogicznej jak reguluje to Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14

stycznia 2002 roku w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody. Oznacza to, ze



przecigtna norma zuzycia wody dla jednej osoby zamieszkalej w lokalu
nieopomiarowanym powigkszona dwukrotnie wynosi przyktadowo: — 10,8 m3 na miesiac
za osobe — w lokalu wyposazonym w wodociag, ubikacje, tazienke, wedtug stanu na dzien
podjecia niniejszej uchwaty,

- dla lokali uzytkowych nieopomiarowanych tj. lokali, w ktérych nie zainstalowano
wodomierzy, zuzycie okresla si¢ jako dwukrotno$¢ przeci¢tnej normy zuzycia wody w
zaleznosci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci. Norme zuzycia w lokalu uzytkowym
zgodnie z rodzajem prowadzonej w nim dzialalnosci przyjmuje si¢ w wysokosci
analogicznej jak reguluje to Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia
2002 roku w sprawie okreslenia przecietnych norm zuzycia wody.

1.3. na pokrycie kosztéw podgrzania c.w.u.:

- dla lokali wyposazonych w indywidualne wodomierze — oplaty zaliczkowe w wysokos¢
miesiecznej zaliczki na poczet kosztéw dostarczenia energii cieplnej dla potrzeb
podgrzania zimnej wody uzytkowej na nastepny okres rozliczeniowy ustala sie na
podstawie kosztow faktycznego zuzycia energii cieplnej (wezet) dla potrzeb podgrzania
zimnej wody uzytkowej w pierwszych trzech kwartatach roku poprzedniego z
zastrzezeniem, ze w szczegOlnie uzasadnionych przypadkach wynikajgcych ze znacznej
zmiany biezacego zuzycia wody ( np. zmiana wtasciciela, zgon, lokal niezamieszkaty
badZ znaczna zmiana ilosci osob faktycznie zamieszkujacych lokal) na pisemny wniosek
Uzytkownika, wysoko$¢ miesiecznej zaliczki (m3) moze zostaé ustalona indywidualnie.
-Koszty podgrzania c.w.u., - dla lokali nie wyposazonych w indywidualne wodomierze-
oplaty ryczaltowe w wysokosci okreslonej odpowiednio w  § 10, wyrazone
w zl/xos*m3/m-c.

- ponadto ustala si¢ zaliczke wyliczang na podstawie $redniej z kosztow stalych i 15%
srednich kosztéw zmiennych poniesionych za pierwsze trzy kwartaty roku poprzedniego
dla kazdego lokalu wyposazonego w instalacje cieplej wody uzytkowej przylaczonej do
wezla.

- w przypadku stwierdzenia wzrostu kosztow, ktdre przekraczajg prognozowane wartosci
dopuszcza si¢ zmiang wysokosci zaliczek i optat ryczaltowych w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, do poziomu zapewniajgcego prawidlows gospodarke finansowa

Spoétdzielni.

2. Wysokos¢ oplaty na pokrycie kosztéw oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi

dla danego budynku lub zespolu budynkow jest tozsama z wysokos$cig oplaty ustalonej w



sktadanej na dany rok ,Deklaracji o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w zabudowie wielorodzinnej”. Wysokos¢ oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi na dany rok ustalana jest zgodnie z aktualnie obowigzujacymi postanowieniami
»~Regulaminu utrzymania czysto$ci i porzgdku na terenie Gminy Miasto Szczecin”, w zwigzku
z przepisami ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 roku ( z p6z. zmianami) o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do regularnego wnoszenia
miesigcznej raty w wysokosci 1/12 rocznej optaty za gospodarowanie odpadami

komunalnymi w danym roku.

2.1 dla lokali mieszkalnych — w oparciu o wartosci wykazane w deklaracji o wysokosci
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi zlozonej przez Spoldzielnie do Gminy

Miasto Szczecin.

2.2 dla lokali niemieszkalnych oplaty wnoszone na pokrycie kosztéw gospodarowania
odpadami komunalnymi okreslone indywidualnie dla kazdego lokalu w wysokosci wykazanej
w deklaracji o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ziozonej przez

Spétdzielnie do Gminy Miasto Szczecin.

3.Oplaty okreslone w ust. 1 zgodnie z postanowieniami § 78 ust. 1 Statutu Spéldzielni
Mieszkaniowej STUDENT winny by¢ wnoszone co miesigc z gory do 15- go dnia miesigca.
4. Rozliczenie wniesionych optat zaliczkowych, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane
bedzie po okresie rozliczeniowym, wedlug rzeczywistego zuzycia wody, odprowadzonych
Sciekow i ciepta, w oparciu o rzeczywiste koszty poniesione przez Spétdzielnig.

5. Okres rozliczeniowy kosztow centralnego ogrzewania wynosi 12 miesigcy. Spoldzielnia
winna dokona¢ rozliczenia z uzytkownikami w terminie 2 miesi¢cy od dnia otrzymania przez
spotdzielnie danych od firmy rozliczeniowe;j.

6. Okres rozliczeniowy kosztow zuzytej wody i jej podgrzewania wynosi 3 miesigce;
Spoldzielnia dokonuje rozliczenia z uzytkownikami w terminie do dwoch miesi¢cy po

zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

III. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§4

Rozliczanie kosztow centralnego ogrzewania dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

zasilanych z weztéw cieplnych Iub kottowni odbywa si¢ oddzielnie dla nieruchomosci (wezta)



w oparciu o wskazania licznikéw c.o. zainstalowanych w wezlach cieplnych/kottowniach,

badz w instalacjach wewnetrznych (np. w rozdzielniach).

§5

Dla budynkéw zaopatrywanych w ciepto przez zewnetrznego dostawce ciepla rozliczenia
kosztow ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania na poszczegélnych uzytkownikéw za
dany okres rozliczeniowy dokonuje si¢ z zastosowaniem nastepujacych zasad:

1. dla lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania
wyodrebnia si¢ koszty stale oraz koszty zmienne:

1.1. koszty stale pokrywajace koszty mocy zamoéwionej, ustug przesytowych i nosnika ciepta
itp. (zt/m2 powierzchni uzytkowej lokali),

1.2. koszty zmienne pokrywajace koszty ciepla rzeczywiscie pobranego ciepta, z ktore
wyjsciowo dzielone beda w proporcji 40%/60% z czego :

- 40% stanowig koszty ogrzewania pomieszczefi nie wyposazonych w podzielniki kosztow
ogrzewania tj. lazienek, pomieszczen wspolnego uzytkowania (klatki schodowe, suszarnie,
korytarze, itp.) oraz ciepla pobranego przez piony i przenikajacego przez przegrody
wewnetrzne (Sciany, stropy) na skutek réznic temperatur w pomieszczeniach (z/m2
powierzchni ogrzewanej mieszkania),

- 60% kosztow jest dzielonych na podstawie wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania
zainstalowanych na grzejnikach (zl/jednostke rozliczeniows),

1.3 ostateczny podzial (procentowy) kosztéw zmiennych wyliczony zostanie po wykonaniu
obliczen dla calego wezla z uwzglednieniem minimalnych i maksymalnych kosztow
ogrzewania 1m2 powierzchni lokali.

2. koszty dotyczace czynnosci rozliczenia kosztow ciepla dokonywanych przez firmy
zewngtrzne na poszczegélne lokale mieszkalne 1 uzytkowe obcigzajg bezposrednio
uzytkownikéw lokali,

3. dla lokali mieszkalnych i uzytkowych nie wyposazonych w podzielniki kosztéow
ogrzewania lub liczniki ciepla stosuje si¢ oplate ryczaltowa w wysokosei iloczynu $redniej
wartosci kosztéw ogrzewania 1m? powierzchni nieruchomosci (wezta) i powierzchni lokalu.
Oplata ryczaltowa na pokrycie kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania zostanie
kazdorazowo ustalona po zakoficzeniu okresu grzewczego, na podstawie rzeczywistych
parametréw danego sezonu grzewczego odnoszacych sie do wspélezynnika temperaturowego

dla sezonu grzewczego i dtugosci sezonu grzewczego

§6



1. Rozliczenie przypadkéw szczegdlnych:

1. W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania z winy uzytkownika i braku
mozliwosci odezytu wysokosci wskazan z okienka wyswietlacza 1 za pomocg terminala, a
takze odczytu zdalnego droga radiowa rozliczenie kosztéw ogrzewania lokalu zostanie
dokonane wg oplaty ryczaltowej o ktérej mowa w § S ust. 3. Koszty naprawy lub wymiany
podzielnika na nowy w takim przypadku ponosi uzytkownik lokalu.

2. W przypadku wystepowania w lokalu grzejnika nieopomiarowanego koszty ogrzewania
lokalu zostang okreslone wg optaty ryczaltowej, o ktérej mowa w § 5 ust. 3.

3. W przypadku stwierdzenia ingerencji w cze$ci mechaniczne i elektroniczne podzielnika,
uzytkownik lokalu zostanie obcigzony oplata w wysokosci trzykrotnosei iloczynu $redniej
wartosci kosztow ogrzewania w danym budynku w danym okresie rozliczeniowym i
powierzchni ogrzewanej lokalu. W przypadku stwierdzenia wady fabrycznej podzielnika
kosztéw ogrzewania i braku mozliwosci odczytu wskazan z wyswietlacza lub za pomoca
terminalu, a takze odczytu zdalnego droga radiows, do rozliczenia kosztéw ogrzewania
grzejnikiem z wadliwym podzielnikiem kosztéw ogrzewania zostanie przyjeta wysokosé
wskazan podzielnika kosztéw ogrzewania na tym grzejniku z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

4, Koszty ogrzewania lokali mieszkalnych, w ktérych nie dokonano odczytu wskazan
podzielnikow kosztow z przyczyn niezaleznych od uzytkownikéw lokali, a zawinionych przez
Spotdzielnie lub firme rozliczeniows, bedg rozliczane wedlug oplaty ryczattowej, o ktorej
mowa w § 5 ust. 3.

5. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie
kosztow ogrzewania zostanie dokonane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego oddzielnie
dla kazdego z uzytkownikéw, na podstawie odczytow z podzielnikéw kosztéw ogrzewania
zapisanych w protokole przekazania lokalu. Do obowigzkow uzytkownikow (poprzedniego
Ilub obecnego) nalezy niezwtoczne powiadomienie Spotdzielni o zmianie uzytkownika lokalu.
W przypadku braku zgloszenia zmiany uzytkownika lokalu rozliczenie kosztéw ogrzewania
lokalu zostanie dokonane za caly okres rozliczeniowy i bedzie obcigzalo aktualnego
uzytkownika.

6. W przypadku braku mozliwoséci zdalnego odczytania wskazai podzielnikow kosztow

ogrzewania drogg radiows, odczytu dokonuje si¢ z wys$wietlacza lub za pomocg terminala.

§7



1. Zgodnie z wymogami Ustawy Prawo Energetyczne oraz Rozporzadzeniem Ministra
Klimatu i Srodowiska dla kazdego okresu rozliczeniowego szacowany bedzie maksymalny i
minimalny koszt zmienny zakupu ciepta zalezny od zuzycia ciepta w lokalu:

1.1 Maksymalny koszt zakupu ciepla zalezny od jego zuzycia jest to szacowany koszt ciepla
na dany lokal wynikajacy z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu.

1.2.Minimalny koszt zakupu ciepla zalezny od jego zuzycia jest to szacowany koszt ciepta na
dany lokal konieczny do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury
obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okreslone na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 Ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.
2.Na drukach rozliczefi indywidualnych wykonanych w oparciu o wskazania podzielnikow
kosztéw ogrzewania, umieszczone zostana n/w informacje:
1) dla budynku:
a) ilo$¢ pobranego ciepta na potrzeby centralnego ogrzewania
b) powierzchni¢ lub kubature budynku,
¢) ilos¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokali lub 1m? kubatury,
d) koszt pobranego ciepta dla c.o.
¢) koszty stale zakupu ciepta,
f) koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z ilosci pobranego ciepla,
g) ilos¢ jednostek zarejestrowanych przez podzielniki kosztéw ogrzewania,
h) $redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m? powierzchni lub 1 m? kubatury
1) stosowane wspélczynniki wyrownawcze dla poszczegdlnych lokali
j) blok informacyjny
2) dla lokalu:
a) ilo$¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu,
b) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspétczynniki wyréwnawcze,
¢) maksymalny koszt zuzycia dla danego mieszkania/lokalu, zalezny od zuzycia na
podzielnikach
d) minimalny koszt ogrzania 1m? powierzchni mieszkania/lokalu
e) kwota naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

f) saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub doplaty,



g) poréwnanie w formie graficznej ilosci obliczeniowych jednostek zuZzycia do ilosci
obliczeniowych jednostek zuéycia w mieszkaniu/lokalu w ubieglym okresie
rozliczeniowym.
3. Raz w miesigcu Spotdzielnia umozliwia uzytkownikowi lokalu, na jego pisemny wniosek,
uzyskanie informacji o zuzyciu ciepta, zgodnie z ponizszym zakresem (w przypadku
stosowania urzadzen ze zdalnym odczytem podzielnikéw kosztow ogrzewania oraz
wodomierzy ¢.w.u.):

1) ilo$¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania lub cieptej
wody uzytkowej w budynku;

2) ilo$¢ zarejestrowanego ciepla przez cieplomierze lokalowe lub ilo$¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w budynku;

3) W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnikéw kosztdw ciepta, uzytkownik
lokalu zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ na pismie o tym fakcie
Administracje Spotdzielni.

4) W przypadku wymiany grzejnika i koniecznosci przewieszenia podzielnika lub
uszkodzenia podzielnika z winy uzytkownika, koszty serwisu lub wymiany
podzielnika na nowy ponosi uzytkownik lokalu.

5) W indywidualnych rozliczeniach kosztéw c.0. wg wskazan z podzielnikow kosztéw

ogrzewania stosowane sg wspdtczynniki:

6) Wspolczynniki grzejnikowe UF, ktore zaleza od typu i mocy grzejnikow, a
przeliczajg bezwymiarowe jednostki elektroniczne na jednostki rozliczeniowe.

7) Wspoélezynniki Rmi redukujagce wskazania podzielnikéw kosztdw ogrzewania o
wartosci strat ciepla, ktére wynikajg i zaleza od potozenia pomieszczenia w bryle

budynku.

8) Jezeli budynek zostat czesciowo lub w calosci ocieplony i termin zakonczenia robdt
termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe, wyliczone po
ociepleniu wspélczynniki wyréwnawcze z pkt 7 stosuje si¢ od nastgpnego okresu
rozliczeniowego. Wskazane jest ustalenie nowych wspdtczynnikéw po calkowitym
zakonczeniu prac termo- modernizacyjnych.

4, Zarzad Spéidzielni oddzielnie dla kazdej z nieruchomosci wprowadza i na biezaco
aktualizuje przyjete wspélczynniki i metody rozliczania w celu realizacji postanowien

obowigzujacych przepisow.



IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW POBRANEGO CIEPLA DLA POTRZEB
CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ (c.w.u.)

§8
Rozliczanie kosztow ponoszonych z tytulu podgrzewania wody dla potrzeb centralnych
instalacji cieplej wody uzytkowej w budynkach zasilanych z weziéw cieplnych odbywa sie
oddzielnie dla kazdej nieruchomosci (wezla) w oparciu o wskazania licznikéw ciepla

zainstalowanych w weztach cieplnych/kotlowniach badz na instalacjach wewnetrznych (np. w

rozdzielniach).

§9
Koszty dostawy ciepla dla potrzeb c.w.u. poszczegdlnych budynkéw zasilanych z weztow
cieplnych sg ewidencjonowane z wyodrebnieniem kosztéw stalych i zmiennych. Rozliczenie
kosztéw c.w.u. bedzie dokonywane nastepujgco:
1. Koszty state i 15% kosztéw zmiennych dot. wezta (czeSciowa rekompensata kosztow
cyrkulacji) w danym okresie rozliczeniowym rozlicza si¢ na poszczegdine lokale
w rownej wysokosci.
2. 85% kosztéw zmiennych podgrzania wody w danym wezle pomniejszone o naliczone
ryczalty rozlicza si¢ proporcjonalnie do zuzycia wskazanego przez urzgdzenia

pomiarowe w lokalu (wodomierze).

§10
1. Dla lokali nieopomiarowanych i w przypadkach wymienionych w § 11 ust. 3, 4, 5 koszty

podgrzania wody rozliczane sa w systemie ryczattowym.
1.1 Oplata ryczaltowa w przypadku podgrzania wody dla lokali mieszkalnych jest ustalana
jako iloczyn  liczby o0s6b zamieszkalych w lokalu i stawki oplaty ryczattowej
(Rpw[zl/osobg/m-c]). Stawke oplaty ryczattowej okresla sie 'wg wzoru Rpw= 0,15m3 na
osob¢ na dobe x 30,5 doby/m-c x jednostkowy koszt podgrzania 1 m3 wody w danej
nieruchomosci w poprzednim okresie rozliczeniowym.
1.2 Oplata ryczattowa dla lokali uzytkowych jest ustalana wg norm projektowych. Podstawg
do ustalania oplat ryczaltowych za wode jest powierzchnia uzytkowa lokalu i rodzaj
prowadzone] dzialalnosci gospodarcze;j.
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1. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub wadliwego dziatania wodomierza cieptej wody,
uzytkownik lokalu zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomi¢ na pi§mie o tych faktach
Administracj¢ Spoldzielni.

2. Brak odczytu wodomierzy, niezawiniony przez uzytkownika lokalu, spowoduje rozliczenie
na podstawie $redniego zuzycia cieptej wody dla danego lokalu, wyliczonego w poprzednim
okresie rozliczeniowym.

3. Niedokonanie czynno$ci, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu spowoduje
rozliczenie zuzycia cieplej wody wg oplaty ryczattowej, o ktérej mowa w § 10 ust.1.11 1.2, w
wysokosci obowigzujacej w okresie rozliczeniowym.

4. W przypadku stwierdzenia:

a) umyslnego uszkodzenia wodomierza c.w.u.,

b) zerwania plomb monterskich i legalizacyjnych,

¢) demontazu wodomierza,

d) powstrzymania biegu wodomierza poprzez ingerencj¢ z zewnatrz,

¢) oddzialywania polem magnetycznym,

Spoétdzielnia dokona na koszt uzytkownika lokalu wymiany wodomierza oraz obcigzy
uzytkownika lokalu za zuzycie wody wg obowiazujacej stawki ryczattowej. Ponadto
uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kwotg réznicy pomiedzy pozostalymi rozliczanymi
lokalami w danym budynku a kosztami zuzycia przypadajacymi na ten budynek..

5. W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru c.w.u. stosowane bedzie obcigzenie
uzytkownika wg optaty ryczattowej, o ktérej mowa w § 10 ust. 1.11 1.2.

6. W przypadku nieprzekazania wodomierza do legalizacji lub odmowy wymiany
wodomierza w terminach wyznaczonych przez Spéldzielnig, rozliczenie zuzycia cieplej wody
zostanie wykonane wg optaty ryczattowej, o ktérej mowa w § 10 ust. 1.1 i 1.2, w wysokosci
obowigzujacej w okresie rozliczeniowym. Spéldzielnia winna wyznaczy¢ dwa terminy na
wykonanie ww. prac, odstep pomig¢dzy terminami nie moze by¢ dluzszy niz 30 dni.

7. W przypadku kwestionowania wskazafi wodomierza Spoéldzielnia na wniosek uzytkownika
lokalu zleci sprawdzenie wodomierza. Jezeli w wyniku badania zostanie wykazane, ze
wodomierz spelnia wymagania okreslone we wilasciwych przepisach to uzytkownik jest
zobowigzany ponie$¢ koszt przeprowadzonego badania. Wynik ekspertyzy potwierdzajacy
wadliwo$¢ wskazan wodomierza stanowi¢ bedzie podstawe do korekty naliczen kosztow
zuzycia ciepta dla potrzeb cieplej wody uzytkowej w przypuszczalnym okresie wystgpowania
wady, ale nie dluzszym niz dwa okresy rozliczeniowe. Korekta d_(_)konana bedzie w oparciu o

$rednie zuzycie wody dla danego lokalu za okres 12 miesigcy poprzedzajacych okres
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korygowany, a w przypadku zamieszkiwania w lokalu krocej — w okresie od poczatku

zamieszkania.

V. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY I ODPROWADZENIA
SCIEKOW

§12
W ninigjszym rozdziale podano zasady rozliczania na poszczegdlne lokale (w
nieruchomosciach bedacych wlasnodcig lub wspdtwlasnosécig Spoldzielni) kosztéw zimnej

wody i odprowadzenia $ciekow.

§13
Ilos¢ zuzytej zimnej wody i odprowadzonych $ciekéw w danej nieruchomosci okreslona jest
na podstawie wskazan zamontowanych wodomierzy ZWiK Sp. z 0.0. w Szczecinie w tej
nieruchomosci.

§ 14
Koszty wody niezbilansowanej stanowiacej réznice pomiedzy wskazaniami wodomierza
gléwnego a sumg wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, wodomierzy wody
gospodarczej i iloSci wody rozliczanej ryczaltowo rozlicza sie na lokale, w ktérych
zainstalowane sg wodomierze indywidualne proporcjonalnie do zuzycia wody wykazywanego
przez te wodomierze.

§15
1. We wszystkich lokalach objetych dostawa wody i wyposazonych w wodomierze
rozliczenia zuzycia wody 1 odprowadzenia $ciekow dokonywane sg wedlug wskazan
wodomierzy.
2. Jezeli w budynku opomiarowanym lokale nie majg zainstalowanych wodomierzy albo
uzytkownicy lokali uniemozliwiaja odczyt wskazafi tych urzadzeh to koszty wody i
odprowadzenia $ciekéw ustalane sa w systemie ryczattowym, o ktérym mowa w § 16 ust.1.
3. Rozliczenia kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw, dokonywane sg na podstawie
wskazan wodomierzy cieplej i zimnej wody.
4. Koszty dostawy wody zuzywanej do podlewania terenéw zielonych oraz na inne cele

gospodarcze obcigzajg koszty eksploatacji danej nieruchomosci.
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§16

1. Dla lokali nieopomiarowanych i w przypadkach wymienionych w § 17 ust. 3, 4, 5, 6 koszty
dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw rozliczane sa w systemie ryczattowym.

1.1. Oplata ryczaltowa za zimng wod¢ dla lokali mieszkalnych jest ustalana jako iloczyn
liczby os6b zamieszkatych w lokalu i stawki oplaty ryczattowej (Rzw[zl/osobe/ m-c]). Stawke
oplaty ryczattowej okresla si¢ wg wzoru Rzw=10,8m3 na osobe miesi¢cznie x koszt zakupu 1
m3 wody i $ciekow. Jednak nie mniej niz optata wynikajaca z najwickszego zuzycia w danej
nieruchomosci na osobg¢ miesi¢cznie.

1.2. Optata ryczattowa dla lokali uzytkowych jest ustalana wg norm projektowych. Podstawa

do ustalania opfat ryczaltowych za wode jest powierzchnia uzytkowa lokalu i rodzaj

prowadzonej dzialalnosci gospodarczej.

§17
1. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub wadliwego dziatania wodomierza, uzytkownik
lokalu zobowigzany jest niezwlocznie zawiadomié¢ Administracje Spotdzielni.
2. Brak odczytu wodomierzy, niezawiniony przez uzytkownika lokalu, spowoduje rozliczenie
na podstawie Sredniego zuzycia wody, wyliczonego w poprzednich dwdch okresach
rozliczeniowych dla danego lokalu.
3. Niedokonanie czynnosci, o ktére] mowa w ust. 1 spowoduje rozliczenie zuzycia wody wg
optaty ryczaltowej, o ktorej mowa w § 16, w wysokosci obowigzujacej w okresie
rozliczeniowym.
4. W przypadku odmowy przez uzytkownika lokalu dokonania odczytu wodomierza
Spoldzielnia rozliczy zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw wg optaty ryczattowej o ktdrej
mowa w § 16, w wysokos$ci obowigzujacej w okresie rozliczeniowym.
5. W przypadku nieprzekazania wodomierza do legalizacji lub odmowy wymiany
wodomierza, jezeli nie nastgpi to w terminach wyznaczonych przez Spétdzielnie, rozliczenie
zostanie wykonane wedlug oplaty ryczaltowej, o ktérej mowa w § 16, w wysokosci
obowigzujgcej w okresie rozliczeniowym. Spodldzielnia winna wyznaczy¢ dwa terminy na
wykonanie ww. prac; odstep pomiedzy terminami nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni.
6. W przypadku stwierdzenia:
a) umysinego uszkodzenia wodomierza zimnej wody,
b) zerwania plomb monterskich i legalizacyjnych,
¢) demontazu wodomierza,

d) powstrzymania biegu wodomierza poprzez ingerencj¢ z zewnatrz,
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e) oddziatywania polem magnetycznym,

Spotdzielnia dokona na koszt uzytkownika lokalu wymiany wodomierza oraz obcigzy
uzytkownika lokalu za zuzycie wody wg obowigzujacej stawki ryczaltowej. Ponadto
uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kwotg réznicy pomiedzy pozostalymi rozliczanymi
lokalami w danym budynku a kosztami zuzycia przypadajacymi na ten budynek. .

7. W przypadku kwestionowania wskazan wodomierza Sp6ldzielnia na wniosek uzytkownika
lokalu zleci sprawdzenie wodomierza. Jezeli w wyniku badania zostanie wykazane, Ze
wodomierz spelnia wymagania okreslone we wilasciwych przepisach to uzytkownik jest
zobowigzany ponie$¢ koszt przeprowadzonego badania. Wynik ekspertyzy potwierdzajacy
wadliwos¢ wskazan wodomierza stanowi¢ bedzie podstawe do korekty naliczen kosztow
zuzycia wody i odprowadzenia sciekéw w przypuszczalnym okresie wystgpowania wady, ale
nie dluzszym niz dwa okresy rozliczeniowe. Korekta dokonana bedzie w oparciu o srednie
zuzycie wody dla danego lokalu za okres 12 miesiecy poprzedzajacych okres korygowany, a

w przypadku zamieszkiwania w lokalu krocej — w okresie od poczatku zamieszkania.

VIL.POSTANOWIENIA KONCOWE

§18
1. Jezeli w okresie rozliczeniowym rozliczone koszty sg wyzsze od naliczonych optat
zaliczkowych uzytkownik lokalu obowigzany jest wplaci¢ roznice do Spéldzielni w terminie
wyznaczonym w zawiadomieniu.
2. Jezeli w okresie rozliczeniowym rozliczone koszty sg nizsze od naliczonych oplat
zaliczkowych Spoéldzielnia nadplate zwraca lub zalicza zgodnie z dyspozycja uzytkownika
lokalu na poczet przyszlych optat eksploatacyjnych.
3. Spoldzielnia nie wyptaca odsetek od wniesionych zaliczek i nadwyzek uzyskanych z tytutu
rozliczen
4. Spéldzielnia kompensuje uzyskane nadwyzki z zalegtosciami finansowymi uzytkownika
wzgledem Spoldzielni.

§19
1 Uzytkownik lokalu jest zobowigzany udostepni¢ lokal w celu zamontowania wodomierzy
przez pracownika Spoétdzielni lub wskazanego przez Spoldzielnie wykonawce.
2. Koszty opomiarowania lokalu (instalacji nowego wodomierza, legalizacji, naprawy lub
wymiany uszkodzonego wodomierza z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu)
rozlicza si¢ ze $rodkéw funduszu remontowego utworzonego z oplat wnoszonych przez

wszystkich uzytkownikéw lokali. Koszty opomiarowania ujg¢ zimnej wody w czedciach
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wspolnych budynku obciazajg koszty eksploatacji budynku. Koszty opomiarowania lokali
bedacych wlasnoscia Spétdzielni obciazaja Spotdzielnie.
3. Lokale, ktére sg podnajmowane i w ktérych prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza
muszg byé opomiarowane z tytulu zuzycia wody tak samo jak pozostale lokale w danej
nieruchomosci

§20
1. Spétdzielnia powiadamia uzytkownikéw lokali, w ktérych nie dokonywano zdalnego
odczytu wskazan wodomierzy, podzielnikéw kosztow, z siedmiodniowym wyprzedzeniem o
dwoch terminach odczytéw wskazan wodomierzy poprzez wywieszenie informacji na
klatkach schodowych.
2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostepnienia lokalu celem dokonania kontroli,
odczytu, konserwacji, naprawy lub wymiany wodomierzy, licznikéw ciepta i podzielnikéw
kosztéw ogrzewania.
3. Uzytkownik lokalu powinien by¢ obecny lub zapewni¢ obecnos¢ innej osoby doroslej przy
odczytach kontrolnych urzadzenh pomiarowych oraz osobiscie lub przez inng, upowazniong
osobe, potwierdzi¢ czytelnym podpisem dokonanie odczytu i zgodnos¢ zapisow w karcie
odczytu ze stanem faktycznym.
4. Odczytéw kontrolnych wskazan podzielnikéw kosztéw ogrzewania dokonuja
przedstawiciele firmy rozliczeniowej. Z odczytu winien by¢ sporzadzony protokél, ktorego
kopia, po podpisaniu przez uzytkownika lokalu winna by¢ przekazana uzytkownikowi.

§21
1. Wykonanie modernizacji instalacji centralnego ogrzewania w lokalu wymaga uzyskania
przez uzytkownika lokalu zgody Spétdzielni i dokonywana jest przez uzytkownika lokalu na
jego koszt, na podstawie przyjetej przez Spotdzielni¢ dokumentacji technicznej opracowanej
przez jednostke projektowa posiadajaca uprawnienia wymagane ustawg Prawo budowlane.
2. Przemontowywanie podzielnikéw kosztéw ogrzewania na nowo zamontowane grzejniki
jest dokonywane przez firme rozliczeniows na koszt uzytkownika lokalu.

§22
Dokonywanie rozliczen ciepta pobranego dla potrzeb c.o. i podgrzewania wody oraz zuzycia
wody i wywozu nieczystosci nie wymaga zawierania dodatkowych uméw pomig¢dzy
Spotdzielnig a uzytkownikami lokali.

§23
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Niniejszy Regulamin zostal przyjety uchwata nr * z dnia  01.10.2024r. Rady Nadzorczej i

obowigzuje z dniem podjecia z zastrzezeniem § 3-7 ktére wchodzg w zycie z mocg od sezonu

grzewczego 2024/2025r.
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