Tekst jednolity Statutu Spétdzielni Mieszkaniowej ,,Student” w Szczecinie
Stan prawny na dzien 28.06.2018r.

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

DZIAL 1. POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1.

1. Nazwa Spoétdzielni brzmi: Spétdzielnia Mieszkaniowa ,Student”.

2. Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzgdnym zrzeszeniem nieograniczonej liczby osoéb,

0 zmiennym sktadzie osobowym i zmiennym funduszu udziatowym, ktére w interesie swoich

cztonkéw prowadzi wspodlng dziatalnosé gospodarcza.

§2.
1. Siedzibg Spoétdzielni jest: Szczecin.
2. Czas trwania Spoétdzielni nie jest ograniczony.
§3.

Spoétdzielnia moze zrzeszac¢ sie w zwigzkach spoétdzielczych i organizacjach gospodarczych (w tym

spotkach prawa handlowego), tworzy¢ lub przystepowaé do tych organizaciji dla realizacji celow

statutowych.

DZIAL II. CEL | PRZEDMIOT DZIALALNOSCI

§ 4.

Celem Spoétdzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb cztonkéw oraz ich

rodzin, przez dostarczanie cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych,

a takze lokali o innym przeznaczeniu.

§ 5.

1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1)
2)
3)
4)
5)

ZAGOSPODAROWANIE | SPRZEDAZ NIERUCHOMOSCI NA WELASNY RACHUNEK,
SPRZEDAZ | KUPNO NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK

WYNAJEM NIERUCHOMOSCI NA WEASNY RACHUNEK,

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI MIESZKALNYMI,

ZARZADZANIE NIERUCHOMOSCIAMI NIEMIESZKALNYMI,



1.

W ramach przedmiotu swojej dziatalnosci Spétdzielnia:

1)

2)

buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spoétdzielczych
lokatorskich praw do znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych,

buduje budynki mieszkalne zgodnie z postanowieniami ustawy z dnia 28.10.1995 r.
o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz o zmianie niektérych
ustaw, w celu ustanowienia na rzecz czionkéw spotdzielczych lokatorskich praw do
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych, bez mozliwosci ustanawiania na
rzecz cztonkéw odrebnej wiasnosci tych lokali; zmiana statutu w tym zakresie jest
niedopuszczalna,

2A) (skreslony)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)

buduje lub nabywa budynki w celu ustanowienia na rzecz czionkédw odrebnej wtasnosci
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
w tym lokali uzytkowych a takze utamkowego udziatu we wspdiwlasnosci w garazach
wielostanowiskowych,

buduje lub nabywa domy jednorodzinne w celu przeniesienia na rzecz cztionkdéw wtasnosci
tych domow,

udziela pomocy cztonkom w budowie przez nich budynkéw mieszkalnych lub domoéw
jednorodzinnych,

buduje lub nabywa budynki w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie¢ w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali 0 innym przeznaczeniu.

nabywa i sprzedaje grunty i inne nieruchomosci,

wynajmuje cztonkom i innym osobom grunty i inne nieruchomosci stanowigce jej wtasnos¢
lub bedgce w jej uzytkowaniu wieczystym,

zarzgdza nieruchomosciami mieszkalnymi i niemieszkalnymi stanowigcymi jej mienie lub
nabyte, na podstawie ustawy z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych, mienie
jej cztonkdw,

10) zarzadza nieruchomosciami mieszkalnymi lub niemieszkalnymi nie stanowigcymi mienia jej

cztonkéw na podstawie umowy zawartej z wtascicielem tej nieruchomosci,

11) moze prowadzi¢ dziatalnos¢ spoteczng, odwiatowa, kulturalng i sportowo-rekreacyjna,

12) dla realizacji celow statutowych moze tworzyé nowe i przystepowac¢ do istniejgcych

organizacji gospodarczych, w tym spétek prawa handlowego, spoétdzielni oséb prawnych.

Spotdzielnia moze prowadzi¢ réwniez inng dziatalno$é gospodarcza, jezeli dziatalnos¢ ta

zwigzana jest bezposrednio z realizacjg celu, o ktérym mowa w § 4.

Il. CZLONKOWIE SPOLDZIELNI

A. POWSTANIE CZLONKOSTWA

§ 6.
Czlonkiem Spétdzielni jest osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosci do czynnosci prawnych
albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynno$ci prawnych:

1) ktorej przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego;



2) ktérej przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu;

3) ktérej przystuguje roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
.e€kspektatywg wtasnosci”; lub

5) bedaca zatozycielem Spétdzielni chyba, ze w ciggu trzech lat od chwili wpisania spotdzielni
do Krajowego Rejestru Sgdowego Spéidzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej
wiasnosci lokalu albo nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im wspdlinie,
albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o zawarcie umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci lokalu.

Czlonkiem Spétdzielni moze by¢ osoba prawna, jednakze nie moze jej przystugiwac
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego.

Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wtasnosci lokalu albo
ekspektatywa witasnosci nalezy do kilku osdb, cztonkiem Spoétdzielni moze byé tylko jedna z
nich, chyba Zze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku zgtoszenia sie Kilku
uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonedo przez Spotdzielnie terminu wystgpienia do sadu, nie dtuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spétdzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktérym mowa w zdaniu drugim, lub
wyboru, o ktéorym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym przystuguje spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrebnej wlasnosci lokalu albo ekspektatywa wiasnosci,
mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie pethomocnika w celu wykonywania uprawnien wynikajgcych z
cztonkostwa w Spotdzielni.
§7.

Czlonkostwo w Spoétdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;
3) zawarcia umowy nabycia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, jezeli czitonkostwo nie zostato nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna
z 0s06b, o ktérych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spdétdzielniach

3



mieszkaniowych, ztozyla pisemne zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sad w postepowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez spétdzielnie, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o
spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy z
15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zgtosita wiecej niz jedna osoba.

Osobom, ktére nabyly prawo odrebnej wtasnosci lokalu znajdujgcego sie w budynku
nalezgcym do Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w poczet cztonkéw Spétdzielni.
Warunkiem przyjecia takiej osoby na czionka Spétdzielni jest ztozenie deklaracji. Deklaracja
powinna by¢ zlozona pod niewaznoscig w formie pisemnej. Podpisana przez przystepujacego
do spétdzielni deklaracja powinna zawierac jego imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania, a
jezeli przystepujacy jest osobg prawng — jej nazwe i siedzibe. W formie pisemnej deklaruje sie
takze wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji.

(skreslony)

Przepisy § 6 ust. 3 oraz § 7 ust. 1 stosuje sie odpowiednio do oséb, ktérym przystuguje prawo
do miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych
mowa w art. 17'° ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych, lub do
utamkowego udziatu we wspotwlasnosci garazu wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art.
27" ustawy z 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych.

Przepis § 7 ust. 2 stosuje sie odpowiednio do najemcy spotdzielczego lokalu mieszkalnego,
ktéry przed przejeciem przez Spotdzielnie byt mieszkaniem przedsiebiorstwa panstwowego,
panstwowej osoby prawnej lub panstwowej jednostki organizacyjnej, jezeli najemca byt
uprawniony do korzystania z tego lokalu w dniu jego przejecia.

§8.
Przyjecie do Spétdzielni osob, o ktérych mowa w § 7 ust. 2 i 5, nastepuje wraz ze ztozeniem przez
nich deklaracji zawierajgcej dane, o ktérych mowa w § 7 ust. 2.

§9.
Zatozyciele Spotdzielni, ktdrzy podpisali statut sg cztonkami Spotdzielni od chwili jej
zarejestrowania.

(skreslony)
(skreslony)
(skreslony)

(skreslony)



B.

PRAWA | OBOWIAZKI CZLONKOW

§ 10.

Cztonkowi Spotdzielni przystuguje prawo do:

1)

2)

brania czynnego udziatu w zyciu spétdzielni i pracach jej organéw samorzgdowych giéwnie

przez:

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw samorzadowych Spétdzielni,

b) zgtaszanie wnioskdéw w sprawach zwigzanych z dziatalnoscig Spétdzielni i uzyskiwanie
informacji o sposobie ich zatatwienia,

(skreslony),

2A) (skreslony)

3)
4)
5)

6)

7

8)

9)

(skreslony),

zgdania zawarcia umowy przeniesienia wtasno$ci lokalu mieszkalnego i uzytkowego,

prawo do udziatu z gtosem decydujgcym w Walnym Zgromadzeniu oraz prawo zgdania,
w trybie przewidzianym w statucie, zwotania takiego Zgromadzenia,

otrzymywania odpisu statutu i regulaminéw, zaznajamiania sie z uchwatami organéw
spotdzielni, protokotami obrad organdéw spétdzielni, protokotami lustracji, rocznymi
sprawozdaniami finansowymi, a takze umowami zawieranymi przez spotdzielnie z osobami
trzecimi, jednakze w takim zakresie, w jaki nie zostajg naruszone dane osobowe tych
podmiotéw oraz dane handlowe,

Swiadczen spétdzielni w zakresie jej statutowej dziatalnosci oraz udziatu w nadwyzce
bilansowej,

zaskarzania do sadu uchwat Walnego Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z
postanowieniami niniejszego statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzacych w interesy
Spotdzielni a takze wtedy, gdy majg one na celu pokrzywdzenie cztonka Spotdzielni,
odwotywania sie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym od uchwat miedzy cztonkiem
i Spotdzielnia,

10) otrzymania w sposéb wskazany w statucie informacji o czasie, miejscu i porzgdku obrad

Walnego Zgromadzenia,

11) korzystania wraz z osobami wspdlnie zamieszkatymi ze wspdlnych pomieszczen i urzadzen

Spotdzielni oraz z jej ustug,

12) zgdania rozpatrzenia przez witasciwe organy spétdzielni wnioskéw dotyczacych jej

dziatalnosci.

Czionek zobowigzany jest:

1)
2)
3)
4)

(skre$lony) ,

wnies$¢ wkiad mieszkaniowy lub wkiad budowlany,

przestrzegac postanowien statutu, regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,
uiszczaé terminowo optaty za uzywanie lokali w terminie do 15-go kazdego miesigca,



5) zawiadamiaé Spoétdzielnie o zmianie swojego imienia, nazwiska i adresu zamieszkania, a w
przypadku os6b prawnych o zmianie swojej nazwy i adresu siedziby oraz o zmianie ilosci
0s6b zamieszkatych w lokalu, do ktérego cztonek ma wzgledem Spétdzielni prawo,

6) korzysta¢ wraz z osobami wspdlnie zamieszkujgcymi z pomieszczen i urzgdzen wspdlnych
w sposob nie utrudniajgcy korzystania z nich innym cztonkom,

7) na zadanie Spoidzielni zezwoli¢ na wejscie do lokalu ilekro¢ jest to niezbedne do
przeprowadzenia konserwacji, modernizacji, remontu, usuniecia awarii a takze w celu
wyposazenia budynku, jego czesci lub poszczegdlnych lokali w dodatkowe urzgdzenia
i instalacje oraz dla dokonania koniecznych przeglgdéw,

8) dbac o dobro oraz rozwdj Spétdzielni oraz poszanowanie jej mienia i 0 jego zabezpieczenie,

9) utrzymywacé swoj lokal w nalezytym stanie technicznym,

10) przystgpi¢ w wyznaczonym terminie do aktu notarialnego dotyczgcego ustanowienia
odrebnej wtasnosci lokalu,

11) uzyskac zgode na wszelkie przerdobki w zajmowanym lokalu,

12) uczestniczy¢ w splacie kredytu zaciggnietego na budowe domu w wysokosci przypadajgcej

na jego lokal,

13) przeja¢ lokal na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego w terminie wyznaczonym
przez Spoétdzielnie,

14) w przypadku czionkéw Spotdzielni bedgcych wiascicielami lokali - uczestniczy¢ w

wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci wspolnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
Spotdzielni oraz  w zobowigzaniach Spétdzielni z innych tytutdw przez uiszczanie optat
zgodnie z postanowieniami niniejszego Statutu; od czionka Spétdzielni bedgcego
wiascicielem lokalu, niezaleznie od jego obowigzkéw w zakresie pokrywania kosztow
zarzgdu nieruchomoscig wspdélng, Spoétdzielnia moze zgdaé wptat na fundusz remontowy,

15) w przypadku czionkéw Spoétdzielni, ktérzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wiasnosci
lokalu - uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadow mieszkaniowych
lub budowlanych i w innych zobowigzaniach Spoétdzielni zgodnie z postanowieniami
niniejszego Statutu.

Prawa i obowigzki wynikajgce z cztonkostwa w Spétdzielni sg dla wszystkich cztonkéw réwne.

Prawo dostepu do informaciji, o ktérych mowa w ust. 1 jest regulowane w nastepujgcy sposob

a) Spotdzielnia moze odmoéwi¢ cztonkowi wglgdu do uméw zawieranych z osobami trzecimi,
jezeli naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze cztonek
wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem spétdzielni i przez to
wyrzadzi Spotdzielni znaczng szkode. Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czionek,
ktéremu odmowiono wglagdu do uméw zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi,
moze ztozy¢ wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie Spétdzielni do udostepnienia
tych uméw. Wniosek nalezy ztozyé w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czionkowi
pisemnej odmowy.



1.

=

N

C. USTANIE CZLONKOSTWA

§ 11.

Cztonkostwo w Spotdzielni ustaje na skutek:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) zbycia spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

4) zbycia ekspektatywy wtasnosci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu

mieszkalnego;
6) rozwigzania umowy o budowe lokalu, o ktérej mowa w art. 18 ustawy z 15 grudnia 2000 r. o
spotdzielniach mieszkaniowych;

7) wypowiedzenia w przypadkach, o ktérych mowa w § 12

Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje takze w przypadkach okreslonych w art. 24" ust. 1 i art. 26
ustawy z 15 grudnia 2000 r. Do os6b, ktére w nastepstwie tego utracity czitonkostwo w Spoétdzielni,
przepisy art. 108b ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 r. — Prawo spétdzielcze dotyczgce czionkéw
Spotdzielni stosuje sie odpowiednio.
Jezeli cztonkowi przystuguje w Spoétdzielni wiecej niz jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg
uzyskania cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku utraty wszystkich
tytutdw prawnych do lokali w ramach Spoétdzielni. Przepis ten stosuje sie odpowiednio do cztonka,
ktory jest strong umowy lub umow o budowe lokalu lub lokali.

Czlonkostwo 0s6b bedacych zatozycielami spotdzielni ustaje, jezeli w ciggu trzech lat od chwili
wpisania Spétdzielni do Krajowego Rejestru Sgdowego Spotdzielnia nie ustanowi na ich rzecz
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa odrebnej wlasnosci lokalu albo
nie dojdzie do zawarcia umowy o budowe lokalu.

§12.
Czlonek bedacy wtascicielem lokalu oraz cztonek bedacy zatozycielem Spétdzielni moze wystgpié
ze Spotdzielni w dowolnym czasie za wypowiedzeniem ztozonym Zarzgdowi, ktére pod rygorem
niewaznosci powinno byé dokonane na pismie.

Okres wypowiedzenia wynosi jeden miesigc i rozpoczyna sie od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujgcego po dniu zgtoszenia wystgpienia.

Za date wystgpienia czionka ze Spoéidzielni uwaza sie nastepny dzien po uptywie okresu
wypowiedzenia.

§ 13.

. (skreslony)

. (skre$lony)

§ 14.



1. (skreslony)

2. (skreslony)

§ 15.
Cztonka zmartego skre$la sie z rejestru cztonkdw ze skutkiem od dnia, w ktérym nastgpita Smierc.
Osobe prawng skresla sie z rejestru cztonkdéw ze skutkiem od dnia jej ustania.

§ 16.

=

. (skreslony)

N

. (skreslony)

w

. (skreslony)

4. (skreslony)

[

. (skreslony)

»

. (skreslony)

~

. (skreslony)

D. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE

§17.

1. Od uchwat w sprawach miedzy czlonkiem a Spdidzielnig, cztonek moze odwola¢ sie

w postepowaniu wewnagtrzspoétdzielczym. Odwotanie przystuguje tylko do jednego organu

bezposrednio wyzszego.

2. Whioski cztonkéw skierowane do Zarzadu, powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzgd w ciggu

1 miesigca, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciggu 2 miesiecy od dnia ich zlozenia.

O sposobie zatatwienia wniosku Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

3. Decyzja odmowna powinna zawiera¢ uzasadnienie wraz z pouczeniem o prawie odwotania si¢

w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia i o skutkach niezachowania tego terminu.

4. Odwotanie od uchwaty Zarzgdu rozpatruje Rada Nadzorcza najpdzniej w ciggu 2 miesiecy od

dnia jego wniesienia. Odpis uchwaty Rady Nadzorczej wraz z jej uzasadnieniem Spoétdzielnia

zobowigzana jest doreczy¢ czionkowi w terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Rady

Nadzorczej podjeta w trybie odwotawczym jest w postepowaniu wewnagtrzspoétdzielczym

ostateczna.

5. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji cztonkowi przystuguje odwotanie do

Walnego Zgromadzenia w ciggu 30 dni od jej doreczenia z uzasadnieniem. Odwotanie powinno

by¢ rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztozone co najmniej na

30 dni przed jego zwotaniem.



6. Uchwata Walnego Zgromadzenia jest w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym ostateczna.
Odpis uchwaty wraz z jej uzasadnieniem dorecza sie odwotujagcemu w terminie 14 dni od daty
jej podjecia.

§18.
1. Uchwaty organéw Spoétdzielni, ktérych doreczenie przewiduje statut, powinny by¢ doreczone
cztonkom pisemnie listami poleconymi lub za pokwitowaniem.

2. Spotdzielnia dorecza pisma cztonkom na adres ostatnio przez nich podany. Czlonek
obowigzany jest zawiadomi¢ Spoétdzielnie o kazdej zmianie swego adresu. Pisma zwrdcone na
skutek nie podjecia listu w terminie lub nie zgtoszenia przez cztonka zmiany adresu uwaza sie
za doreczone prawidfowo.

§19.
Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwotanie wniesione po uptywie terminu, jezeli opéznienie nie
przekracza 6 miesiecy, a odwotujgcy usprawiedliwit je wyjgtkowymi okolicznosciami.

E. WPISOWE | UDZIALY

§ 20.
. (skreslony)
. (skreslony)
. (skreslony)
. (skre$lony)

g h W N

. (skre$lony)
§ 21.

=

. (skre$lony)

N

. (skre$lony)

w

. (skreslony)
.  PRAWA DO LOKALI

DZIALI. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 22.

1. Dla zaspokajania potrzeb mieszkaniowych cztonkéw, Spétdzielnia moze:
a) ustanawia¢ spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
b) ustanawia¢ prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego,
¢) wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe w tym prawo do garazu lub miejsca postojowego
w garazach wielostanowiskowych.



1 A) (skreslony).

§ 23.

Spétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe réwniez osobom, ktére nie sg cztonkami
Spotdzielni.

§ 24.

1. Zasady okreslone w § 23 stosuje sie odpowiednio do mieszkan odzyskanych przez Spoétdzielnie
(wolnych w sensie prawnym).

2. Mieszkania odzyskane przez Spoidzielnie mogg by¢ przedmiotem umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu.

DZIAL Il. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 25.

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje z chwilg zawarcia umowy
miedzy osobg ubiegajacg sie o ustanowienie tego prawa a Spodtdzielnig, o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. Umowa powinna by¢ zawarta pod
rygorem niewaznosci w formie pisemne;.

2. Przez umowe o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spodtdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktérej ustanowione jest prawo, lokal
mieszkalny do uzywania, a cztonek zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszcza¢
opfaty okreslone w ustawie i statucie Spotdzielni.

§ 26.
1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze byé ustanowione w budynku
stanowigcym wiasnos¢ lub wspotwiasnos¢ Spotdzielni.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze naleze¢ do jednej osoby albo do

matzonkow.

3. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest niezbywalne, nie przechodzi na
spadkobiercéw i nie podlega egzekugiji.

4, Do ochrony spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio przepisy o ochronie wtasnosci.

§ 27.
1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez cztonka Spotdzielni catego lub
czesci lokalu mieszkalnego lub uzytkowego wymaga zgody Spétdzielni jezeli jest zwigzane ze
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zmiang sposobu korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na wysokos$¢ optat na rzecz
Spotdzielni, cztonek zobowigzany jest ponadto do pisemnego powiadomienia spétdzielni o tej
Cczynnosci.

Umowy zawarte przez czionka w sprawie korzystania z lokalu mieszkalnego lub jego czesci
wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia spoétdzielczego prawa do lokalu.

§ 28.

Z osobg ubiegajgca sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego

Spétdzielnia zawiera umowe o budowe lokalu. Umowa taka, zawarta w formie pisemnej pod rygorem

niewaznosci, powinna zobowigzywaé strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o

ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawiera¢:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7
8)

9)
10)
11)

oswiadczenie Spétdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

okreslenie lokalu mieszkalnego, o ktéry czionek sie ubiega, w tym jego rodzaj, potozenie
i powierzchnie,

wskazanie osob, ktére majg wspdlnie z cztonkiem zamieszkac,

zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu do pokrywania kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez
whniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w umowie,

okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie wstepnej wysokosci wktadu mieszkaniowego, terminu jego wptaty badz
harmonogramu wnoszenia rat,

okreslenie zasad ustalania wysokos$ci kosztéw budowy lokalu,

okreslenie terminu zakonczenia realizacji inwestycji oraz okolicznosci, w jakich moze nastgpi¢
przesuniecie terminu ukonczenia budowy,

okreslenie trybu zgtaszania ewentualnych wad i usterek oraz zasad ich usuwania,

termin ostatecznego rozliczenia inwestycji i ustalenia wysokosci wktadu mieszkaniowego,
okreslenie zasad rozliczania w razie rozwigzania umowy.

§ 29.
Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajgcg sie o ustanowienie na spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu Iub
Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie o
ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn
lezgcych po jej stronie, nie dotrzymata warunkéw umowy okreslonych w § 28 pkt 4 i 6.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba Ze strony postanowig inaczej.

§ 30.
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1. Po ustaniu matzehstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu matzenstwa, matzonkowie
zawiadamiajg spotdzielnie, ktéremu z nich przypadito spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego. Do momentu zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadio spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, matzonkowie, ktérych matzenstwo zostato
rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione, odpowiadajg solidarnie za optaty nalezne
Spétdzielni z tytutu eksploataciji i utrzymania nieruchomosci w czesci przypadajacej na ich lokal
oraz z tytutu eksploataciji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spoétdzielni.

(skreslony)

§ 31.
Z chwilg $mierci jednego z matzonkdéw spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
ktére przystugiwato obojgu matzonkom, przypada drugiemu matzonkowi.

(skreslony)

Przepis ust. 1 nie narusza uprawnien spadkobiercéw do dziedziczenia wktadu.

§ 31A.
. (skreslony)
. (skreslony)
. (skreslony)

§ 32.

W przypadku wygasniecia spofdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w
nastepstwie smierci uprawnionego lub w przypadkach, o ktérych mowa w art. 11 ustawy z 15
grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

W przypadku $Smierci osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu, w okresie oczekiwania na zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego osobom bliskim, ktére miaty wspdlnie z osobg
ubiegajgcy sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu, zamieszkac w tym
lokalu, przystugujg roszczenia o zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w ust. 2 i 3, konieczne jest ztozenie w terminie
jednego roku pisemnego zapewnienia o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W przypadku zgtoszenia sie kilku
uprawnionych, rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnosci okolicznos¢é, czy osoba uprawniona na podstawie ust. 2 zamieszkiwata z bylym
cztonkiem. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez spétdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu rozstrzygat sgd, osoby, ktdre
pozostawaty w sporze, niezwiocznie zawiadamiajg o tym spoidzielnie. Do momentu
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zawiadomienia spoétdzielni o tym, komu przypadio spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, osoby te odpowiadajg solidarnie za opfaty nalezne Spoétdzielni z tytutu
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w czesci przypadajgcej na dany lokal oraz z tytutu
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni.

4. Osoba przyjeta w poczet cztonkéw Spoétdzielni w wypadku, o ktérym mowa w ust. 2, staje sie
strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe ubiegajacg sie o ustanowienie spdtdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu, ktéra zmarta.

5. (skreslony)

6. W ciggu 3 miesiecy po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego osoby, ktérym
przystugiwato spétdzielcze prawo do lokalu, oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére
prawa swoje od nich wywodzg, sg obowigzane do opréznienia lokalu. Na Spétdzielni nie cigzy
obowigzek dostarczenia innego lokalu.

§ 33.

=

. (skreslony)

N

. (skreslony)

w

. (skreslony)

N

. (skreslony)
5. (skreslony)

6. (skreslony)

DZIAL ll. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 34.
(skreslony)
§34A
(skreslony)
(skre$lony)

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy powstata réznica pomiedzy
wysokoscig wstepnie okredlonego wkfadu budowlanego a kosztami budowy lokalu, uprawniony
albo zobowigzany z tego tytulu jest cztonek, ktéremu w chwili dokonania tego rozliczenia
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu.

§ 35.
1. Spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu moze przystugiwac jednej lub wiekszej ilosci osob.
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Jezeli prawo to nalezy do wiekszej ilosci oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna z
nich. Zastrzezenie to nie dotyczy matzonkow.

§ 36.
Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym przechodzi na
spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.

(skreslony)

Zbycie spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad budowlany.
Dopdki prawo to nie wygasnie, zbycie samego wkiadu jest niewazne.

(skreslony)

(skreslony)

Spotdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone oddzielne ksiegi wieczyste,
z adnotacjg o ustanowionych hipotekach.

Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes$é spétdzielczego witasnosciowego prawa do
lokalu. Pozostatym wspotuprawnionym z tytutu wlasnosciowego prawa do lokalu przystuguje
prawo pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci wtasnosciowego prawa do lokalu zawarta
bezwarunkowo albo bez zawiadomienia uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do
wiadomosci istotnych postanowieh umowy niezgodnie z rzeczywistoscig jest niewazna.

§ 37.
(skreslony)
(skre$lony)
(skreslony)

§ 38.
(skreslony)
(skre$lony)

§39.

1. Jezeli wlasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow powinni oni:

1) (skreslony)

2) w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod siebie petnomocnika w
celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z wykonywaniem tego prawa, wigcznie z
zawarciem w ich imieniu umowy o przeniesienie wtasnosci lokali. W razie bezskutecznego
uptywu tego terminu, na wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sgd w postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela, ktory uprawniony jest do udziatu w Walnym
Zgromadzeniu.
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2. Jezeli wilasnosciowe prawo do lokalu przeszio na jednego spadkobierce, powinien on
przedstawi¢ Spotdzielni stwierdzenie nabycia spadku. (skre$lone zdanie drugie)

§ 40.

1. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasniecie wlasnosciowego prawa do lokalu z mocy
prawa lub uchwaty spétdzielni, prawo to, jezeli jest obcigzone hipotekg nie wygasa, lecz
przechodzi z mocy prawa na Spétdzielnie.

2. Prawo do lokalu nabyte w sposéb okreslony w ust. 1 Spétdzielnia zbywa w drodze przetargu
w terminie szesciu miesiecy.

§ 41.

1. (skreslony)

2. (skreslony)

§ 42.

1. Do spoétdzielczego prawa do lokalu uzytkowego, w tym do garazu oraz miejsca postojowego
w garazu wielostanowiskowym stosuje sie odpowiednio przepisy dotyczgce spétdzielczego
wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. (skreslony)

DZIAL IV. PRAWO ODREBNEJ WLASNOSCI LOKALU

§ 43.

Z osobg ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej wtasnoséci lokalu Spétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa, zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci, powinna
zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, a ponadto powinna zawierac¢:

1) os$wiadczenie Spotdzielni, jaki posiada tytut prawny do gruntu,

2) okredlenie rodzaju, potozenia i powierzchni lokalu oraz pomieszczen do niego
przynaleznych,

3) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu do
pokrywania kosztdw zadania inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jej lokal przez
whniesienie wktadu budowlanego okreslonego w umowie,

4) okreslenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania inwestycyjnego, ktore bedzie
stanowi¢ podstawe ustalenia wysokosci kosztéw budowy lokalu,

5) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu,
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6) okreslenie wstepnej wysokosci wkiadu budowlanego, terminu jego wpfaty badz
harmonogramu wnoszenia rat,

7) w razie potrzeby wskazanie osob, ktére wspdlnie z osobg ubiegajgcg sie o ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu ubiegac¢ sie bedg o ustanowienie odrebnej wtasnosci,
8) zasady rozliczenia w przypadku rozwigzania umowy.

§ 44.

Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 43 powstaje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg odrebnej witasnosci lokalu”. Ekspektatywa
odrebnej witasnoséci lokalu jest zbywalna, wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong
czescig, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekuciji.

Nabycie ekspektatywy wtasnosci obejmuje rowniez wniesiony wktad budowlany albo jego czesc.

Umowa zbycia ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu powinna by¢ zawarta w formie aktu
notarialnego.

§ 45.

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej wypowiedzenia przez osobe
ubiegajgcy sie o ustanowienie odrebnej witasnosci lokalu lub Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy osoba ubiegajgca sie o
ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu lub jej nastepca prawny, z przyczyn lezgcych po ich
stronie, nie dotrzymali tych warunkéw umowy okreslonych w § 43 pkt. 3 i 6, bez ktérych dalsza
realizacja zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali wzniesionych w
ramach wspélnie realizowanego zadania inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie
utrudnione.

Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzéd na koniec kwartatu kalendarzowego,
chyba ze strony postanowig w umowie inaczej.

§ 46.

Spotdzielnia ustanawia odrebng wtasnos¢ lokalu na rzecz osoby ubiegajgcej sie¢ o ustanowienie
odrebnej wiasnosci lokalu albo nabywcy ekspektatywy odrebnej wtasnosci lokalu najpdzniej w
terminie 2 miesiecy po jego wybudowaniu, a jezeli na podstawie odrebnych przepiséw jest
wymagane pozwolenie na uzytkowanie — najpdzniej w terminie 2 miesiecy od uzyskania takiego
pozwolenia. Na zgdanie cztonka Spoétdzielnia ustanawia takie prawo w chwili, gdy ze wzgledu
na stan realizacji inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz matzonkéw albo oséb
wskazanych przez osobe ubiegajgcg sie o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu, ktére
wspolnie z nig ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa.
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§ 47.

1. Umowa o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spoétdzielnie tacznie
ze wszystkimi osobami, ktére ubiegajg sie o ustanowienie takiego prawa wraz ze zwigzanymi z
nim udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢ udziatbw w nieruchomosci
wspolnej okresla ta umowa.

2. Nieruchomosé, z ktérej wyodrebnia sie wtasnos¢ lokali, moze by¢é zabudowana réwniez wiecej
niz jednym budynkiem, stosownie do postanowiern umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

§ 48.

1. (skreslony)

2. (skreslony)

§48 A.

1. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci zostata
wyodrebniona wtasno$¢ wszystkich lokali, po wyodrebnieniu wtasnosci ostatniego lokalu stosuje
sie przepisy ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali. Spétdzielnia w terminie 14 dni
od dnia wyodrebnienia wiasnosci ostatniego lokalu w okreslonym budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci zawiadamia o tym na piSmie wtascicieli lokali w tej
nieruchomosci.

2. Od dnia powstania wspdlnoty mieszkaniowej wtasciciele lokali sg obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie
spotdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujgce w
okreslonym budynku lub osiedlu na podstawie zawartej ze spotdzielnig umowy.

DZIAL V. WYNAJEM LOKALI

§ 49.

1. Spotdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne i uzytkowe, w tym garaze cztionkom oraz
osobom fizycznym i osobom prawnym nie bedgcym cztonkami Spétdzielni.

2. Pierwszenstwo najmu lokali na warunkach okreslonych przez Spétdzielnie, przystuguje
czionkowi Spétdzielni.

§ 50.

Prawa i obowigzki stron umowy najmu, wysokos$¢ czynszu i innych opfat, wysokos¢ kaucji, czas
trwania najmu oraz inne postanowienia okresla umowa zawarta z najemca.
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DZIAL VI. ZAMIANA MIESZKAN

§ 51.

1. Spdtdzielnia na wniosek cztonka i w ramach istniejgcych mozliwosci moze dokona¢ zamiany
lokalu mieszkalnego na inny. Zamiana ta polega na ustanowieniu prawa do innego mieszkania
w zamian za pozostawienie do dyspozycji Spétdzielni mieszkania dotychczasowego.

2. Wzajemna zamiana lokali mieszkalnych pomiedzy cztonkiem Spétdzielni, ktéremu przystuguje
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu a osobg zajmujgcg lokal mieszkalny nie bedacy
wlasnoscig Spotdzielni, mozliwa jest pod warunkiem wyrazenia uprzedniej zgody na takag
zamiane przez Zarzad Spétdzielni oraz dysponenta (wtasciciela) drugiego lokalu, ktéry miatby
by¢ przedmiotem zamiany.

3. Zarzad Spotdzielni moze odmowi¢ zgody na zamiane, o ktdérej mowa w ust. 2 w szczegdlnosci
gdy osoba, ktéra w wyniku zamiany uzyskataby spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego nie spetnia warunkoéw do ustanowienia na jej rzecz spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu lub gdy zamiana ta spowodowana jest koniecznoscig opuszczenia przez te
osobe dotychczasowego mieszkania w zwigzku z zadtuzeniem czynszowym, dewastowaniem
mieszkania lub zakiécaniem spokoju i porzgdku w miejscu zamieszkania.

DZIAL VI. SPRZEDAZ MIESZKAN

§ 52.

W przypadku, gdy Spétdzielnia podejmuje budowe budynkéw w celu sprzedazy znajdujgcych sie
w nim lokali, warunki organizacyjno — finansowe realizacji inwestycji ustali Rada Nadzorcza.

§ 53.

1. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie prawnym moze by¢ przez
spoétdzielnie zadysponowany na rzecz czionka spétdzielni na warunkach prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

2. Po wyczerpaniu ofert przedktadanych czionkom Spétdzielnia moze sprzedaé lokal, o ktérym
mowa w ust. 1. Tryb sprzedazy odzyskanego przez Spoétdzielnie mieszkania okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

IV. PRZENIESIENIE WLASNOSCI LOKALI

PRZEPISY OGOLNE
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§53A

Na pisemne zgdanie czionka, ktéremu przed wejSciem w zycie ustawy z dnia 15.12.2000 r.
0 spoétdzielniach mieszkaniowych przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, spofdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu: mieszkalnego, uzytkowego, w tym
garazu albo miejsca postojowego w garazu wielostanowiskowym, Spoétdzielnia zobowigzana jest
przenies¢ odrebng wiasnos¢ tych lokali po uprawomocnieniu sie uchwaty Zarzadu w sprawie
okreslenia przedmiotu odrebnej wtasnosci lokali.

A. SPOLDZIELCZE LOKATORSKIE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO

§ 54.

1. Na pisemne Zadanie cztonka, ktéremu przystuguje spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe przeniesienia
wiasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na ten lokal czesci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budows, o
ktérych mowa w § 28 pkt 4, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego spétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkoéw publicznych lub z innych $rodkéw — sptaty przypadajgcej na ten lokal
czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgcej odprowadzeniu przez Spoidzielnie do
budzetu panstwa,

2) sptaty zadtuzenia z tytutu opfat naleznych Spétdzielni z tytutu eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci w czeéci przypadajgcej na dany lokal oraz z tytutu eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci stanowigcych mienie Spétdzielni,

3) (skreslony)

4) (skre$lony)
2. (skreslony)

3. (skre$lony)

4. Sptaty, o ktérych mowa w ust.1, cztonek zobowigzany jest dokonaé¢ w terminie ustalonym przez
Zarzad.

5. (skre$lony)

§ 55.
Lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego ustanowione w budynku wzniesionym przy wykorzystaniu
kredytu z Krajowego Funduszu Mieszkaniowego nie moze byé, pod rygorem niewaznosci,
wyodrebnione na wlasnos¢. Zmiana Statutu w tym zakresie jest niedopuszczalna.
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B. SPOLDZIELCZE WLASNOSCIOWE PRAWO DO LOKALU MIESZKALNEGO,
UZYTKOWEGO, W TYM DO GARAZU

§ 56.

1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby nie bedgcej cztonkiem, ktéremu lub ktorej przystuguje
spoétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego, lub spoétdzielcze prawo do lokalu
uzytkowego, w tym spétdzielcze prawo do garazu, Spotdzielnia jest zobowigzana zawrze¢ z tym
cztonkiem umowe przeniesienia wtasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty wszelkich dlugéw zwigzanych z tym lokalem,
2) sptaty przypadajgcych na ten lokal czesci zobowigzan spotdzielni zwigzanych z budowa,
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spotdzielni wraz
z odsetkami.
2. (skreslony)

§ 57.

(skreslony)

C. PRAWO DO MIEJSCA POSTOJOWEGO W GARAZU WIELOSTANOWISKOWYM

§ 58.

1. Na pisemne Zzgdanie czionka Spoétdzielni lub osoby nie bedacej cztonkiem Spétdzielni, ktérym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest
zobowigzana przenies¢ na tego czionka lub te osobe utamkowy udziat we wspotwlasnosci tego
garazu, przy zachowaniu zasady, ze udziaty przypadajgce na kazde miejsce postojowe sg
réwne, po dokonaniu przez niego:

- sptaty wszelkich dtugéw zwigzanych z przystugujgcym miejscem postojowym,

- sptaty przypadajgcych na to miejsce postojowe czesci zobowigzah spdtdzielni zwigzanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spétdzielni
wraz z odsetkami.

2. (skreslony)

3. (skreslony)

§59.

(skreslony)
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E.

D. LOKALE UZYTKOWE, W TYM GARAZE, ODDANE W NAJEM

§60.

Na pisemne zgdanie najemcy lokalu uzytkowego, w tym garazu, Spotdzielnia jest zobowigzana
zawrze¢ z tym najemcg umowe przeniesienia wtasnosci lokalu, jesli naklady na budowe tego
lokalu ponidst najemca lub jego poprzednicy prawni. Zawarcie umowy nastepuje po dokonaniu
przez najemce:

1) sptaty z tytutu udziatu w nieruchomosci wspéine;j,

2)  splaty zadtuzenia z tytutu $wiadczen wynikajgcych z umowy najmu.

(skres$lony)

§ 61.

(skreslony)

(skreslony)

§ 62.

(skreslony)

§ 63.
(skreslony)

§ 64.

(skreslony)

V. WKLADY

DZIAL 1. POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 65.

Cztonkowie Spotdzielni, ktdrzy oczekujg na ustanowienie na ich rzecz spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa odrebnej wlasnosci lokalu, sg
obowigzani uczestniczy¢ w kosztach budowy lokali przez wnoszenie wktadéw mieszkaniowych
lub budowlanych i innych zobowigzaniach Spétdzielni zwigzanych z budowg zgodnie z
postanowieniami niniejszego statutu.

Przez koszty budowy, o ktérych mowa w ust. 1, rozumie sie czes¢ kosztéw inwestycji, w ramach
ktérej budowany jest lokal cztonka, rzeczywiscie poniesionych i przypadajgcych na jego lokal.

Ustalanie kosztow budowy lokalu dokonuje sie w trzech etapach:
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1) wstepnie - na podstawie dokumentacji projektowo - kosztorysowej danej inwestycji,

2) po zakonczeniu budowy lokalu i wydaniu go czionkowi — na podstawie kosztéw juz
poniesionych,

3) ostatecznie - w terminie 6 miesiecy od dnia oddania budynku do uzytkowania.

§ 66.

Przy ustalaniu kosztow i warunkéw realizacji poszczegolnych inwestycji Spotdzielnia zobowigzana jest
w szczegdlnosci uwzglednic:

1)
2)

3)

4)

zakres rzeczowy realizowanej inwestyciji,

ewidencjonowanie kosztéw, tj. kosztéw ktére majg byé ewidencjonowane i rozliczane
indywidualnie dla kazdego budynku, a ktére sg ewidencjonowanie wspdlnie dla dwdch lub wiecej
budynkéw i rozliczane metodami posrednimi (np. w stosunku do kubatury, powierzchni czy
wielkosci kosztéw bezposrednich),

zasady rozgraniczania kosztow budowy czesci mieszkalnej oraz lokali uzytkowych, jesli takie sg
w budynku mieszkalnym,

zréznicowanie i podziat sktadnikéw kosztow budowy czesci mieszkalnej z ustaleniem, ktére z nich
rozliczane sg na poszczegolne mieszkania, proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej, a ktére
sg kalkulowane indywidualnie dla kazdego mieszkania ze wzgledu na cechy funkcjonalne,
atrakcyjnosc¢, sposéb wykonczenia i wyposazenia, sposob wnoszenia wktadu.

DZIAL Il. WKLADY MIESZKANIOWE

§ 67.
Wktad mieszkaniowy wnosi osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego.

Wkitadem mieszkaniowym jest kwota odpowiadajgca réznicy miedzy kosztem budowy
przypadajgcym na lokal osoby, ktéra ubiega sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu a uzyskang przez Spétdzielnie pomocg ze srodkéw publicznych lub z innych
Srodkéw uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy Ilokalu. Jezeli cze$¢ wkiadu
mieszkaniowego sfinansowana zostata z zaciggnietego przez Spoétdzielnie kredytu na
sfinansowanie kosztéw budowy lokalu czionka, osoba ubiegajgca sie o ustanowienie
spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu obowigzana jest uczestniczyé w spflacie tego
kredytu wraz z odsetkami w czeéci przypadajgcej na jej lokal.

(skreslony)

(skreslony)

(skreslony)

Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie spétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wnosi wkfad mieszkaniowy w wysokosci i w terminach okreslonych w umowie
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o budowe lokalu, wedtug zasad okreslonych w niniejszym statucie oraz regulaminie rozliczania
i finansowania budowy.

A. ROZLICZENIA NA WYPADEK WYGASNIECIA SPOLDZIELCZEGO LOKATORSKIEGO
PRAWA DO LOKALU

§ 68.
1. W przypadku wygasniecia spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionej wartos$é rynkowa tego lokalu.

2. Spotdzielni przystuguje prawo potragcenia z wartosci rynkowej lokalu przypadajgcej na dany
lokal czes$ci zobowigzan Spétdzielni zwigzanych z budowa, o ktérych mowa w § 28 pkt 4, w tym
w szczegoblnosci niewniesiony wkitad mieszkaniowy. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych Srodkéw, potragca sie rowniez nominalng kwote
umorzenia kredytu lub dotacji, w czesci przypadajgcej na ten lokal oraz kwoty zalegtych optat, a
takze koszty okres$lenia wartosci rynkowej lokalu.

3. (skreslony)

4, Przystugujgca osobie uprawnionej wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg
Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku przetargu przeprowadzonego przez
Spétdzielnie.

§ 69.
Warunkiem wyptaty wartosci rynkowej lokalu, w przypadku okreslonym w § 68 ustep 1 Statutu jest
oproznienie lokalu.

DZIAL 1l. WKLADY BUDOWLANE

§ 70.
1. Wkiad budowlany wnosi osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnos$ci lokalu.

2. Wkiadem budowlanym jest kwota odpowiadajgca catosci kosztéw budowy przypadajaca na lokal
osoby, o ktorej mowa w ust. 1. Jezeli cze$¢ wktadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy danego lokalu,
osoba ta jest obowigzana do sptaty tego kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajacej na jej
lokal.

§71.
Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu wnosi wkiad budowlany w
wysokosci i w terminach okreslonych w umowie o budowe lokalu, wedlug zasad okreslonych
w niniejszym statucie oraz regulaminie rozliczania i finansowania budowy.
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A. ROZLICZENIE Z TYTULU WKLADU BUDOWLANEGO

§72.
W razie wygasniecia wiasno$ciowego prawa do lokalu Spoétdzielnia obowigzana jest uiscic¢
uprawnionemu warto$¢ rynkowg lokalu po potrgceniu naleznosci z tytutu niewniesionej czesci
wkiadu. Terminy i warunki wypfaty okresla regulamin rozliczania wktadu budowlanego.

Wartoscig rynkowg lokalu w rozumieniu statutu jest wartos¢ okreslona na podstawie przepiséw
dziatu IV rozdziatu 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami.

(skreslony)

§ 73.

Z rownowartosci wtasnosciowego prawa do lokalu ustalonej w sposéb przewidziany w §72 ust. 2
potrgca sie niewniesiong przez czionka czes¢ wkiadu budowlanego, a w przypadku gdy nie
zostatl sptacony kredyt zaciggniety przez Spoétdzielnie na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu — potrgca sie kwote nie sptaconego kredytu wraz z odsetkami.

Przystugujgca uprawnionemu warto$¢ rynkowa lokalu ustalona w sposoéb okreslony w § 72 ust.
1 i 2 nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg Spotdzielnia jest w stanie uzyska¢ od nastepcy
obejmujgcego dany lokal w trybie przetargu.

§ 74.

W wypadkach gdy ustawa przewiduje wygasniecie prawa do lokalu z mocy prawa lub uchwaty
Spodtdzielni, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi z mocy prawa
na Spotdzielnie.

Prawo do lokalu, nabyte w sposdb okreslony w ust. 1, Spétdzielnia powinna zby¢ w drodze
przetargu w terminie szesciu miesiecy.

Spotdzielnia jest obowigzana uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potrgceniu

naleznosci wymienionych w § 72 i 73 oraz z tytutu obcigzenia hipoteka.

§ 75.

Warto$¢ rynkowag spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu ustala sie na dzien
wygasniecia tego prawa.

Osoba uprawniona nie moze domaga¢é sie wyptaty naleznosci, o ktérej mowa w § 72 przed
zbyciem lokalu przez Spétdzielnie.
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VI. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 76.

Czlonkowie Spétdzielni, ktérym przystugujg spotdzielcze prawa do lokali mieszkalnych, lokali

uzytkowych, w tym garazy oraz prawa do miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach

garazowych, sg obowigzani uczestniczy¢ — poprzez uiszczanie stosownych optat — w wydatkach
zwigzanych:

1) z eksploatacjg, zarzadem i utrzymaniem, remontami i modernizacjami nieruchomosci
w czesciach przypadajgcych na ich lokale,

2)  z eksploatacjg zarzadem i utrzymaniem, remontami i modernizacjami nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni,

3) z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowa i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnig, o ile
uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

4) ze sptatg wszelkich naleznosci zwigzanych z uzyskaniem kredytu, w tym i odsetek,
zaciggnietego przez Spoéidzielnie na budowe zadania inwestycyjnego w czesci
przypadajgcej na zajmowany lokal,

5) atakze w zobowigzaniach Spoétdzielni z innych tytutow.

Cztonkowie Spotdzielni bedgcy wiascicielami lokali sg obowigzani uczestniczyé w wydatkach

zwigzanych:

1) eksploatacja, zarzgdem i utrzymaniem ich lokali,

2)  z eksploatacjg, zarzadem i utrzymaniem, remontami i modernizacjami nieruchomosci
wspolnych,

3) z eksploatacjg, zarzagdem i utrzymaniem, remontami i modernizacjami nieruchomosci
stanowigcych mienie Spétdzielni, o ile uchwata Walnego Zgromadzenia tak stanowi,

4)  z dziatalnoscig spoteczng, o$wiatowgq i kulturalng prowadzong przez Spétdzielnie,

5)  atakze w zobowigzaniach Spdétdzielni z innych tytutow.

Ponadto cztonkowie, ktorym przystugujg lokatorskie, wiasnosciowe prawa spétdzielcze
(lub prawo odrebnej wiasnosci lokali) w dtugoterminowej sptacie prawa do lokali zobowigzani sg
do sptaty kredytow inwestycyjnych zaciggnietych na budowe ich lokali.

Do zobowigzah Spdétdzielni z innych tytutdw zalicza sie w szczegdlnosci koszty wdrozenia
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych (np. niezrefundowane koszty zwigzane z okresleniem
nieruchomosci odrebnych — ich podziat, scalenie, wydzielenie — koszty okre$lenia przedmiotu
odrebnej wtasnosci lokali w poszczegdlnych nieruchomosciach itp.).

§77.

Czlonkowie Spoétdzielni, ktérzy oczekuja na ustanowienie na ich rzecz spoétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, spétdzielczego wiasnosciowego prawa lokalu
mieszkalnego bgdz uzytkowego lub prawa odrebnej wtasnosci lokalu sg obowigzani uiszczaé
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optaty, o ktérych mowa w § 76 od miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym Spoétdzielnia
postawita lokal do ich dyspozyciji.

2. W przypadku mieszkan przekazanych przez Spoétdzielnie do indywidualnego wykonczenia
osoby wymienione w ust. 1 niniejszego paragrafu, sg obowigzane uiszcza¢ optaty, o ktérych
mowa w § 76, od drugiego miesigca nastepujgcego po miesigcu, w ktérym Spotdzielnia
przekazata im lokal do indywidualnego wykohczenia.

§ 78.

Wysokos¢ optat, o ktérych mowa w § 76 i 77 ustala sie na podstawie planu kosztéw gospodarki
zasobami mieszkaniowymi w danym roku dla poszczegdlnych nieruchomosci z uwzglednieniem jako
jednostek rozliczeniowych: 1 m? powierzchni uzytkowej, jednej osoby korzystajacej z lokalu,

a w przypadku wyposazenia lokali w urzadzenia pomiarowe — wskazan tych urzgdzen. Regulamin
okreslajgcy szczegdtowe zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg

i utrzymaniem nieruchomosci uchwala Rada Nadzorcza.

§79.
1. Optaty, o ktérych mowa w § 76 i 77 wnosi sie co miesigc z géry do 15 — go dnia miesigca.
2. O zmianie wysokosci optat Spoétdzielnia obowigzana jest zawiadomié cztonkéw co najmniej na

14 dni przed uptywem terminu do wnoszenia optat, ale nie pézniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

3. Cztonek Spotdzielni nie moze potrgca¢ naleznosci przystugujgcych mu od Spoétdzielni
z naleznych od niego optat za uzywanie lokalu.

4. Optaty, o ktérych mowa w § 76 i 77 Statutu, obcigzajg solidarnie wszystkie osoby, ktdérym
przystuguje tytut prawny do lokalu niezaleznie od tego, czy =z Iokalu korzystaja.
Odpowiedzialnos¢ solidarna rozcigga sie na matzonka oraz osoby petnoletnie stale zamieszkate
w lokalu.

5. Za dzien zapfaty uznaje sie dzien zaksiggowania kwoty na koncie Spétdzielni.

VIl. GOSPODARKA SPOLDZIELNI

§ 80.
1. Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku  gospodarczego
w interesie swych czionkdéw.
2. Réznica pomiedzy kosztami a przychodami gospodarki zasobami mieszkaniowymi Spétdzielni

zwieksza odpowiednio koszty lub przychody tej gospodarki w roku nastepnym.

§ 81.
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1)
2)
3)

Spétdzielnia prowadzi dziatalno$¢ na podstawie rocznych planéw spoteczno — gospodarczych.
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Sprawozdania roczne, z dziatalnosci Spoétdzielni, tacznie ze sprawozdaniem finansowym i opinig
rewidenta, jezeli podlega ono obowigzkowemu badaniu, wyklada sie w lokalu Spétdzielni co
najmniej na 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia, na ktérym majg by¢ rozpatrywane,
w celu umozliwienia cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z nimi.

§ 82.
Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze wiasne:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkfadéw mieszkaniowych i budowlanych,
4) fundusz remontowy.

Spotdzielnia moze réwniez tworzy¢ inne fundusze wtasne:
1) inwestycyjny,

2) na dziatalnos¢ spoteczng i oswiatowo — kulturalng,

3) swiadczen socjalnych,

Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami wtasnymi okresla regulamin
uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§83

Spotdzielnia prowadzi rachunkowos¢ na zasadach okreslonych odrebnymi przepisami.

Rada Nadzorcza okresla w miare potrzeby w regulaminach Spétdzielni zasady gospodarki
finansowej Spotdzielni.

§84

Ewentualng nadwyzke bilansowa, po uwzglednieniu odliczen ustawowych, przeznacza sie na cele
okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.

§ 85.

Ewentualng strate bilansowag pokrywa sie z funduszy witasnych Spétdzielni wedtug nastepujgcej
kolejnosci :

fundusz zasobowy,
fundusz udziatowy,
fundusz na remonty.

27



§ 86.

Kwoty roszczen przedawnionych wobec Spétdzielni przeznacza sie na fundusz zasobowy
Spoétdzielni.

VIIl. ORGANY SPOLDZIELNI

DZIAL . POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 87.
Organami Spétdzielni sa:
A. Walne Zgromadzenie
B. Rada Nadzorcza
C. Zarzad
D. (skreslony)

Wybory do organdéw Spotdzielni, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane sg w gtosowaniu tajnym
sposréd nieograniczonej liczby kandydatéw. Odwotanie czionka organu nastepuje takze
w gtosowaniu tajnym.

Kandydaci do Rady Nadzorczej, przed umieszczeniem ich nazwisk na kartach wyborczych,
skfadajg o$wiadczenia, Zze nie zalegajg w stosunku do Spétdzielni z optatami.

Do organdéw Spoétdzielni, za wyjatkiem Rady Nadzorczej, wchodzg osoby, ktére otrzymaty
najwiekszg liczbe gtoséw.

Przy obliczaniu wymaganej wiekszosci gltoséw, przy wyborach do organéw i przy podejmowaniu
innych uchwat przez organy Spétdzielni, uwzglednia sie tylko gtosy oddane za i przeciw
uchwale.

Czlonek — osoba fizyczna nie posiadajgca petnej zdolnosci do czynno$ci prawnych nie moze
by¢ cztonkiem organdéw Spétdzielni. (skre$lone zdanie drugie)

Tryb zwotywania posiedzen organéw Spoétdzielni, o ktérych mowa w ust. 1 pkt. A — C oraz
sposob i warunki podejmowania uchwat przez te organy okresla statut Spoidzielni oraz
przewidziane w nim regulaminy tych organow.

A.  WALNE ZGROMADZENIE

§ 88.
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Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spoétdzielni. Jezeli liczba czionkéw Spoétdzielni
przekroczy 500 wowczas Walne Zgromadzenie moze zostac¢ podzielone na czesci, z tym ze nie
mozna zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujgcych sie w obrebie jednej
nieruchomosci do réwnych czesci Walnego Zgromadzenia. Rada nadzorcza ustala zasady
zaliczania cztonkéw do poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia.

(skreslony)
(skreslony)

(skreslony)

Czlonek Spoétdzielni moze uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu osobiscie albo przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztionka. Petnomocnictwo
powinno by¢ udzielone na piSmie pod rygorem niewaznosci i dotgczone do protokotu Walnego
Zgromadzenia. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu Walnego
Zgromadzenia.

Czlonek Spétdzielni ma prawo korzystania na wiasny koszt z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta. Osoby, z ktérych pomocy korzysta cztonek nie sg uprawnione do zabierania gtosu.

W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢, z gtosem doradczym, cztonkowie Zarzadu,
Rady Nadzorczej, przedstawiciele Krajowej Rady Spétdzielczej, zwigzku rewizyjnego, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona oraz inne zaproszone osoby.

§ 89.

Do wytgcznej wiasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

uchwalanie kierunkdw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej,

rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej, zatwierdzanie sprawozdan rocznych i sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat co do wnioskow czionkéw Spotdzielni, Rady
Nadzorczej lub Zarzgdu w tych sprawach i udzielanie absolutorium czionkom Zarzadu,

rozpatrywanie wnioskow wynikajagcych z przedstawionego protokotu polustracyjnego
z dziatalnos$ci Spétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnione;j
jednostki organizacyjnej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji gospodarczych oraz
wystepowania z nich,

oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spétdzielnia moze zaciggnac,
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7

8)

9)

10)

11)

12)
13)

14)

podejmowanie uchwat w sprawie pofgczenia sie Spétdzielni, podziatu Spdétdzielni lub jej
likwidaciji,

rozpatrywanie w postepowaniu wewnatrzspotdzielczym odwotan od uchwat podjetych przez
Rade Nadzorczg jako organ pierwszej instanciji,

uchwalanie zmian statutu,

wybér i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej Spotdzielni sposréd kandydatow na czionkéw
Rady Nadzorczej,

podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub wystgpienia Spotdzielni ze zwigzku oraz
upowaznianie Zarzgdu do dziatan w tym zakresie,

wybor delegatdw na zjazd zwigzku, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona,
(skreslony)

podejmowanie uchwat w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej lub sposobu pokrycia straty
bilansowe;j.

§ 90.
Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku, w ciggu 6 miesiecy po uptywie
roku obrachunkowego.

Zarzad zwotuje Walne Zgromadzenie Spoétdzielni takze na zgdanie:

1) Rady Nadzorczej,

2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkéw Spodtdzielni, nie mniej jednak niz trzech cztonkdw,
3) (skres$lony)

Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé wyrazone w pisemnym wniosku
z podaniem celu jego zwotania.

W przypadkach wskazanych w ust. 2, Walne Zgromadzenie zwotuje sie w takim terminie, aby
mogto ono odby¢ sie w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia zgdania a jezeli to nie nastgpi
zwoluje je Rada Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona lub
Krajowa Rada Spétdzielcza na koszt Spoétdzielni.

§91.
O czasie, miejscu i porzagdku obrad Walnego Zgromadzenia lub jego czesci zawiadamia sie
wszystkich czionkéw Spotdzielni na pismie co najmniej 21 dni przez terminem posiedzenia
Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Zawiadomienie nastepuje poprzez
zamieszczenie go w widoczny dla czionkow Spétdzielni sposdb we wszystkich klatkach
schodowych znajdujgcych sie w budynkach pozostajgcych w zasobach Spoétdzielni. Ponadto,
niezaleznie od zawiadomienia poprzez wywieszenie we wszystkich klatkach schodowych
znajdujgcych sie w budynkach pozostajgcych w zasobach Spoétdzielni, Zarzad moze podjgé
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decyzje o umieszczeniu na piSmie informacji, o ktérych mowa w zdaniu pierwszym, w
pocztowych skrzynkach oddawczych przypisanych do lokali znajdujgcych sie w zasobach
Spoétdzielni.

Zawiadomienie, o ktérym mowa w ust. 1, powinno zawiera¢ czas, miejsce, porzgdek obrad oraz
informacje o miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektdéw uchwat, ktére beda
przedmiotem obrad oraz informacje o prawie czionka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
Walne Zgromadzenie moze podejmowacé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad podanym do wiadomosci cztonkéw.

Projekty uchwat i zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzgdku obrad Walnego
Zgromadzenia lub jego wszystkich czesci majg prawo zgtaszac: Zarzad, Rada Nadzorcza
i cztonkowie. Projekty uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych zadan powinny by¢
wyktadane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej
czesci.

Czlonkowie maijg prawo zgtaszaé projekty uchwat i zgdania, o ktérych mowa w ust. 5, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia lub jego pierwszej czesci. Projekt
uchwaly zgtaszanej przez cztonkéw Spotdzielni musi byé poparty przez co najmniej 10
cztonkéw.

Cztonek ma prawo zgtaszania poprawek do projektéw uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem walnego zgromadzenia lub jego pierwszej czesci.

§92.
Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe obecnych.

Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaty jedynie w sprawach objetych porzgdkiem
obrad, podanym do wiadomosci cztonkom, w terminach i w sposéb okreslony w paragrafach
poprzedzajgcych, chyba Zze ustawa stanowi inaczej.

Uchwaty podejmowane sg zwyklg wiekszoscig gtoséw, chyba ze ustawa lub statut stanowig
inaczej.

Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli byta poddana pod gtosowanie wszystkich cze$ci walnego
zgromadzenia, a za uchwatg opowiedziata sie wymagana w ustawie lub statucie wiekszo$é
ogolnej liczby cztonkdw uczestniczgcych w walnym zgromadzeniu.

W sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia majagtku pozostatego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoétdzielni, zbycia zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki
organizacyjnej do podjecia uchwaty konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci
walnego zgromadzenia, na ktérych uchwata byta poddana pod gtosowanie, uczestniczyta
tacznie co najmniej potowa ogolnej liczby uprawnionych do gtosowania.
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W sprawach dotyczacych zbycia nieruchomos$ci uchwaty podejmowane sg zwykta wiekszoscig

gtosow.

Kwalifikowana wiekszos¢ gtosow wymagana jest dla podjecia uchwat:

1) o zmianie statutu, potgczeniu Spoétdzielni z inng Spodtdzielnig, odwotania cztonka Rady
Nadzorczej — 2/3 gtosow,

2) odwotania cztonka Zarzgdu — 3/4 gtoséw

3) o likwidacji Spotdzielni i przywrdcenia dziatalnosci Spoétdzielni w przypadku postawienia jej
w stan likwidacji na podstawie art. 113 pkt 3 ustawy Prawo spotdzielcze — 3/4 gtosow

Gtosowanie na Walnym Zgromadzeniu odbywa sie jawnie z wyjatkiem wyboru oraz odwotania
cztonkéw organéw Spotdzielni. Na zadanie 1/5 liczby czlonkéw obecnych na Walnym
Zgromadzeniu Przewodniczacy Zgromadzenia zarzadza tajne gtosowanie takze w innych
sprawach objetych porzadkiem obrad, z wylgczeniem wyboru prezydium Walnego
Zgromadzenia.

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkéw Spotdzielni oraz wszystkie jej
organy.

§ 93.
Czlonek Spoétdzielni moze zaskarzyé do sgdu uchwale Walnego Zgromadzenia z powodu jej
niezgodnosci z postanowieniami niniejszego Statutu bgdz dobrymi obyczajami lub godzacg w
interesy Spotdzielni, a takze wtedy, gdy ma ona na celu pokrzywdzenie cztonka Spétdzielni; na tej
samej podstawie uchwate zaskarzy¢ moze rowniez Zarzad Spotdzielni.

§94

Szczegotowy tryb obradowania i podejmowania uchwat przez Walne Zgromadzenie okresla regulamin

uchwalony przez Rade Nadzorcza.

1.

2.

§ 95.
Z obrad Walnego Zgromadzenia sporzgdza sie protokdt, ktory powinien byé podpisany przez
przewodniczgcego Zgromadzenia i sekretarza.

Protokét i uchwaty Walnego Zgromadzenia mogg przegladaé cztonkowie Spotdzielni.

B. RADA NADZORCZA

§ 96.

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig Spétdzielni.

1.

§ 97.
Rada Nadzorcza sktada sie z 3 (trzech) do 6 (szesciu) oséb wybranych przez Walne
Zgromadzenie sposrod kandydatéw na czionkéw zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu. Do
Rady Nadzorczej wchodzg kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, ktoérzy otrzymali
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najwiekszg ilos¢ gtoséw oddanych przez Walne Zgromadzenie. Walne Zgromadzenie okresli
kazdorazowo w drodze odrebnej uchwaty liczbe cztonkéw rady nadzorczej oraz skfad osobowy.

2. (skreslony)
3. Do rady moga by¢ wybierani wytgcznie cztonkowie Spotdzielni.

§ 98.
W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby bedgce z cztonkami Zarzadu w zwigzku
maizenskim albo w stosunku pokrewiehAstwa lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii
boczne;.

§99.
Jezeli czionkiem Spétdzielni jest osoba prawna, do Rady Nadzorczej moze by¢ wybrana osoba
niebedaca cztonkiem Spotdzielni, reprezentujgca te osobe prawna.

§ 100

1. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od dnia wyboru cztonkéw Rady Nadzorczej do
dnia wyboru cztonkéw nowej Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie, ktére winno odby¢
sie w trzecim roku po dokonaniu wyboru cztonkéw ustepujgcej Rady Nadzorczej.

2. Czlonek Rady Nadzorczej za udziat w posiedzeniach tego organu otrzymuje wynagrodzenie
wyptacane w formie miesiecznego ryczattu w wysokosci 1/4 minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktérym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu
za prace.

§ 101.
Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ktérg zostat wybrany. Wygasniecie
mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w przypadkach:

1) odwotania wigkszo$cig 2/3 gtoséw przez Walne Zgromadzenie,

2) pisemnego zrzeczenia sie mandatu,

3) ustania cztonkostwa w Spotdzielni,

4) odwotania prawa do reprezentacji cztonka Rady Nadzorczej przez osobe prawng bedaca
cztonkiem Spotdzielni.

§ 102.
Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktérego mandat wygast, najblizsze Walne Zgromadzenie
dokonuje wyboru — do konca kadencji Rady Nadzorczej — innego cztonka Rady Nadzorczej sposrod
kandydatow na cztonka Rady Nadzorczej zgtoszonych na Walnym Zgromadzeniu.

§ 103.
1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
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1) uchwalanie planéw gospodarczych i programow dziatalnosci spotecznej, oswiatowe;j
i kulturalnej,

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdanh oraz sprawozdan finansowych,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoétdzielnie jej zadan gospodarczych ze
szczegollnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spétdzielnie praw jej cztonkdw,

c) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zatatwiania przez Zarzad wnioskéw organéw
Spotdzielni i jej cztonkow,

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia nieruchomosci oraz nabycia zaktadu
lub innej jednostki organizacyjnej,

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych organizacji spotecznych oraz
wystepowania z nich,

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni,

6) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych w szczegdlnosci wyniki kontroli
i ocene sprawozdan finansowych,

7) podejmowanie uchwat w sprawach czynnoéci dokonywanych pomiedzy Spoétdzielnig
a czionkiem Zarzadu lub dokonywanych przez Spoétdzielnie w interesie czionka Zarzgdu oraz
reprezentowania Spoétdzielni przy takich czynnosciach; do reprezentowania Spoétdzielni
wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,

8) wybor i odwotanie oraz zawieranie i rozwigzywanie umow o prace z cztonkami Zarzadu, w tym
prezesa i jego zastepcy,

9) uchwalenie regulaminu Zarzadu,

10) uchwalanie regulaminu Walnego Zgromadzenia,

11) uchwalenie innych regulaminéw nie zastrzezonych do wtasciwosci Walnego Zgromadzenia,

12) rozpatrywanie odwotan od uchwat Zarzgdu w sprawach wynikajgcych ze stosunku
cztonkostwa,

13) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych w statucie,

14) (skreslony),

15) uczestniczenie w lustracji Spotdzielni oraz przedstawienie wynikéw z lustracji najblizszemu
Walnemu Zgromadzeniu,

16) uchwalanie zasad gospodarki finansowej Spétdzielni,

17) podejmowanie uchwat w zwigzku z badaniem sprawozdania finansowego pod wzgledem
rzetelnosci i prawidtowosci,

18) uchwalanie szczegdtowych zasad tworzenia i gospodarowania funduszami wiasnymi
Spoétdzielni,

19) uchwalenia regulaminu rozliczania i finansowania budowy,

20) uchwalenia regulaminu rozliczania wkfadu mieszkaniowego,

21) uchwalenia regulaminu rozliczania wktadu budowlanego,

22) uchwalenie zasad rozliczania kosztéw poniesionych na modernizacje budynkow,

23) uchwalenie regulaminu uzywania lokali w domach spétdzielczych oraz porzgdku domowego
i wspotzycia mieszkahcow,

24) uchwalenie regulaminu okreslajgcego zasady uczestniczenia w wydatkach zwigzanych
z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci,
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25) uchwalenie regulaminu okreslajgcego obowiazki Spotdzielni i cztonkdédw w zakresie napraw
wewnatrz lokali oraz zasad rozliczen Spoétdzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale,

26) podejmowanie uchwat w sprawie zwigkszenia obcigzenia wtascicieli lokali uzytkowych z tytutu
utrzymania nieruchomosci wspoline;j,

27) (skreslony).

2. Rada Nadzorcza moze zgdaé od Zarzgdu, czionkéw i pracownikow Spdtdzielni wszystkich
sprawozdan i wyjasnien, przeglagda¢ ksiegi oraz dokumenty i sprawdza¢ bezposrednio stan
majatku Spotdzielni.

3. Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 104.
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Rady Nadzorczej co najmniej raz na
3 miesiagce.

1'.  Posiedzenia Rady Nadzorczej moze zwotac takze:

1) sekretarz Rady Nadzorczej — w przypadku opréznienia stanowiska przewodniczgcego Rady
Nadzorczej do czasu wyboru nowego przewodniczgcego Rady Nadzorczej,

2) czionek Rady Nadzorczej posiadajgcy pisemne upowaznienie przewodniczgcego Rady
Nadzorczej do zwotywania posiedzen Rady Nadzorczej — w przypadku niemoznosci
zwotania posiedzenia Rady Nadzorczej przez przewodniczgcego Rady Nadzorcze;j.

2. Pierwsze posiedzenie Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia w celu
ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane rdéwniez na wniosek co najmniej
1/3 cztonkéw Rady Nadzorczej lub na wniosek Zarzgdu w terminie 2 tygodni od dnia zgtoszenia
wniosku.

§ 105.
W posiedzeniach Rady Nadzorczej i Komisji mogg uczestniczy¢ z gtosem doradczym czionkowie
Zarzadu, przedstawiciele zwigzku rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz zaproszeni
goscie.

§ 106.
1. Rada Nadzorcza wybiera ze swego przewodniczgcego i sekretarza .
2. Zadaniem Przewodniczgcego jest organizowanie pracy Rady Nadzorczej.

§107.

Rada Nadzorcza moze powotaé ze swego grona Komisje Rewizyjng oraz inne komisje state lub
czasowe.
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§ 108.
Rada Nadzorcza podejmuje uchwaly na posiedzeniach, jesli na posiedzeniu obecnych jest co
najmniej 3 cztonkéw Rady Nadzorcze;.

Uchwaly Rady Nadzorczej sg waznie podjete, jezeli za uchwatg glosowata zwykta wigkszos¢
gtoséw. W razie uzyskania, w wyniku glosowania, réwnej liczby gtoséw ,za” i ,przeciw” uchwale,
rozstrzygajgcy bedzie gtos oddany przez Przewodniczagcego Rady Nadzorcze;.

Szczegotowy zakres dziatania, tryb obradowania oraz inne sprawy organizacyjne okresla
regulamin Rady Nadzorczej.

Nie mozna by¢ jednoczesnie czionkiem Rady Nadzorczej i Zarzadu tej samej Spoétdzielni.
W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze wyznaczy¢ jednego lub kilku ze swoich czionkéw
do pefnienia funkcji cztonka (cztonkéw) Zarzadu.

C. ZARZAD

§ 109.
Zarzad kieruje dziatalnoscig Spétdzielni i reprezentuje jg na zewnatrz.

§ 110.

Zarzad skfada sie z 1 do 3 os6b, wybieranych w gtosowaniu tajnym przez Rade Nadzorcza.
llo§¢ czlonkdéw Zarzgdu okresla Rada Nadzorcza. Czionkowie Zarzadu powinni posiadaé
niezbedne dla petnienia taj funkcji kwalifikacje tj. odpowiednie wyksztatcenie, do$wiadczenie
w organizowaniu i kierowaniu pracg podmiotoéw gospodarczych oraz wykazac¢ sie znajomoscia
problematyki spétdzielczosci mieszkaniowej.

Czlonkéw Zarzadu, w tym prezesa i jego zastepce wybiera i odwotuje Rada Nadzorcza
w gtosowaniu tajnym. Odwotanie wymaga pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie moze odwotaé tych czionkéw Zarzadu, ktdrym nie udzielito absolutorium,
niezaleznie od tego, ze w mys| postanowienia statutu wyboru czionkéw Zarzadu dokonuje Rada
Nadzorcza.

Z cztonkami Zarzadu zatrudnionymi w Spétdzielni Rada Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy
na podstawie umowy o prace albo powotania.

Odwotanie cztonka Zarzgdu nie narusza jego uprawnien wynikajgcych ze stosunku pracy.

W razie odwotania czionka Zarzadu zatrudnionego w Spoétdzielni na podstawie powotania,
prawo odwotania go ze stanowiska pracy przystuguje Zarzagdowi.

Nie mozna by¢ jednoczesnie cztonkiem Zarzgdu i Rady Nadzorczej tej samej Spotdzielni.
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(skreslony)

§ 111.

Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji — uchwat w sprawach nie
zastrzezonych w ustawie Prawo spoétdzielcze, ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych lub
w statucie, innym organom Spoétdzielni a w szczegodlnosci:

1) (skreslony),

2) podejmowanie czynnosci zwigzanych z przenoszeniem wtasnosci domow lub lokali oraz
zawieranie umow o spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu, o ustanowienie odrebnej
wilasnosci lokali mieszkalnych i uzytkowych, w tym garazy oraz o budowe tych lokali,

3) sporzgdzanie projektow planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spotecznej
i kulturalnej,

4) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywania
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych,

5)  zabezpieczenie majatku Spotdzielni,

6) sporzgdzanie rocznych sprawozdan i sprawozdan finansowych, przedktadanie ich Radzie
Nadzorczej i do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu,

7)  zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

8) ustalenie porzadku obrad Walnego Zgromadzenia po uzyskaniu opinii Rady Nadzorczej,
9) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan,

10) udzielanie petnomocnictw,

11) wspdtdziatanie z organami wiadzy rzadowej i samorzgdowej oraz organizacjami
spotdzielczymi, spotecznymi i gospodarczymi,

Zarzad sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 112.

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czionkdéw Zarzadu lub innej osobie petnomocnictwa do
dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych 2z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig
gospodarczg Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo jednostki.

Zarzgd moze udzieli¢ pethomocnictw do dokonywania czynnosci prawnych okreslonego rodzaju
lub czynnosci szczegdlnych.

§ 113.

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach; w okresie miedzy
posiedzeniami Zarzgd wykonuje swe funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy cztonkami
Zarzadu.
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2. Podziat czynnosci pomiedzy czionkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne okresla regulamin
Zarzagdu uchwalony przez Rade Nadzorcza.

§ 114.

1. W przypadku zarzgdu wieloosobowego oswiadczenia woli za Spétdzielnie sktadajg przynajmniej
dwaj cztonkowie Zarzadu lub jeden czionek Zarzadu i petnomocnik. W przypadku zarzgdu
jednoosobowego os$wiadczenia woli za Spoéidzielnie skiada Prezes Zarzgdu lub dwéch
petnomocnikéw ustanowionych przez Zarzad.

2. Oswiadczenia, o ktérych mowa w ust. 1 skiada sie w ten sposob, ze pod nazwg Spoétdzielni
osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.

3. Oswiadczenia pisemne skierowane do Spoéidzielni, a zlozone w jej lokalu albo jednemu
z cztonkoéw Zarzadu lub petnomocnikowi majg skutek prawny wzgledem Spétdzielni.

D.  (skreslony)

§ 115
(skreslony)

§ 116
(skreslony)

§ 117
(skreslony)

§ 118
(skreslony)

IX. POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 119.
Postanowienia niniejszego statutu nie naruszajg nabytych praw spétdzielczych wtasnosciowych praw
do lokali mieszkaniowych, spétdzielczych praw do lokali uzytkowych, w tym garazy, ani praw do
miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach garazowych.

§ 120.
W sprawach nieregulowanych niniejszym statutem stosuje sie przepisy ustawy z dnia 16 wrzesnia
1982 r. — Prawo spoétdzielcze (tj. Dz. U. nr 54 z 1995 r. poz. 288 z pdzn. zmianami), ustawy
z 15 grudnia 2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (DZ. U. nr 4, poz. 27) oraz innych ustaw.

§ 121.
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Do 31 grudnia 2010 r. na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, potozonego w budynku wybudowanym na gruncie, do ktérego
spotdzielni nie przystuguje prawo wiasnosci lub uzytkowania wieczystego Spoétdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym cztonkiem umowe o przeksztatcenie przystugujgcego mu prawa na
spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztow budowy bedacych zobowigzaniami, o ktdrych
mowa w § 28, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spétdzielni
wraz z odsetkami z zastrzezeniem pkt 2,

2) sptaty nominalnej kwoty umorzenia kredytu lub dotacji w czesci przypadajgcej na jego lokal, o ile
Spotdzielnia skorzystata z pomocy podlegajgcej odprowadzeniu do budzetu panstwa uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych $rodkéw,

3) sptaty zadtuzenia z tytutu optat, o ktérych mowa w § 76.
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