REGULAMIN
ZASAD ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI ZASOBAMI
SPOLDZIELCZYMI I ZASOBAMI ZARZADZANYMI PRZEZ SP()LDZIELNIE
ORAZ USTALANIA I WNOSZENIA OPLAT ZA UZYTKOWANIE LOKALI'W
SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ »STUDENT”

I. PODSTAWA PRAWNA

1. Ustawa Prawo spoldzielcze z dnia 16.09.1982 r. (Dz.U. z 2021 r. poz. 648 ze
zm.),

2. Ustawa o spodldzielniach mieszkaniowych z dnia 15.12.2000 r. Dz.U. z 2012 r.
poz. 1208 ze zm.),

3. Ustawa z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.U. z 2022 r. poz 172 ze zm.),

4. Statut Spotdzielni Mieszkaniowej ,,.STUDENT” w Szczecinie.

II. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

1. Przedmiotem niniejszego Regulaminu jest ustalenie zasad rozliczania kosztéw
gospodarki zasobami spotdzielczymi i zasobami zarzadzanymi przez Spéldzielnie oraz
ustalania oplat za uzytkowanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,STUDENT?, a
takze okreslenie zasad rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci z
uwzglednieniem poszczegélnych rodzajow i grup tych kosztéw oraz zasad ustalania
oplat za uzywanie lokali w Spétdzielni Mieszkaniowej ,,STUDENT” w Szczecinie.

2. Ninigjszy Regulamin ma zastosowanie do uzytkownikéw lokali mieszkalnych i
niemieszkalnych znajdujacych si¢ W nieruchomosciach zarzadzanych przez SM

»o TUDENT” w Szczecinie, niezaleznie od tytutu prawnego do ich uzytkowania.

§2
1. Zasobami Spétdzielni w rozumieniu Regulaminu sa:
a) zasoby lokali mieszkalnych objete spoldzielczym prawem do lokalu, prawem

odrgbnej wasnosci oraz lokali mieszkalnych bez tytulu prawnego,
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d)

=
a)

b)

b) zasoby lokali uzytkowych objete spotdzielczym wiasnoSciowym prawem do lokalu
oraz prawem odrgbnej wiasnoscei,

c) zasoby garazy objgte spotdzielezym wiasnosciowym prawem do garazu, prawem
odrebnej wtasnodci garazu, oraz garazem bez tytutu prawnego,

d) garaze wielostanowiskowe objgte prawem do miejsc postojowych,

e) zasoby zaliczane do nieruchomosci wspélnych,

f) budowle i urzadzenia zaliczane do spéldzielczych zasobow mieszkaniowych lub
stuzacych dziatalnosci spoteczno-wychowawczej prowadzonej przez spotdzielnig
mieszkaniows,

g) inne mienie Spotdzielni.

§3
Koszty eksploatacji i utrzymania zasobow zarzadzanych przez Spétdzielnig
obejmujg ogdt kosztow ponoszonych przez Spéldzielnie na utrzymanie tych zasobow.
W sktad kosztoéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wchodza:
Koszty utrzymania i eksploatacji lokali,
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wspolnej,
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoéci stanowiacych mienie spétdzielns,
ktére sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w
okreslonych budynkach lub osiedlu,
Koszty eksploatacji i utrzymania siedziby zarzadu oraz administracji osiedlowych.
Koszty gospodarki zasobami sg ewidencjonowane odrebnie dla poszczegdlnych
nieruchomosci.

Koszty eksploatacji i utrzymania zalezne i niezalezne od Spotdzielni dziali si¢ na:

Koszty bezposrednie tj. koszty pozostajace w bezposrednim zwigzku z dang
nieruchomoscia,

Koszty posrednie tj. koszty nie pozostajace w bezposrednim zwiazku z dang
nieruchomogcia-koszty te przypisuje si¢ do danej nieruchomosci za pomocg kluczy

podziatu okreslonych w niniejszym Regulaminie.



II. ROZLICZANIE KOSZTOW EKSPLOATACJI I UTRZYMANIA
NIERUCHOMOSCI

§4

. Na koszty eksploatacji i utrzymania zasobow, o ktérych mowa w §3 skladajg sie

koszty:
zalezne od Spétdzielni, tj.:

zarzgdzania Spétdzielnig

konserwacji i napraw biezacych

pielegnacji zieleni

utrzymania czystosci

eksploatacji domofonéw

eksploatacji sieci RTV

remontow

zamOwienia wykonania ekspertyz, dokumentacji

ubezpieczenia mienia

przeglagdow

dezynsekeji, dezynfekeji, deratyzacii

pozostate: koszty bankowe, pocztowe, sadowe, itp.

niezalezne od Spétdzielni, tj.:

energii elektrycznej,

zimnej wody i odprowadzania Sciekdw,

gazu,

centralnego ogrzewania,

cieptej wody,

wywozu odpadéw komunalnych,

podatkéw od nieruchomodci i optat za uzytkowanie wieczyste gruntu oraz oplata
przeksztatceniowa.

Koszty o ktérych mowa w ust. 1 rozliczane sg z podziatem na koszty:
lokali mieszkalnych,

lokali uzytkowych,

garazy

Koszty o ktérych mowa w ust. 1 dzielone 53 W nastepujacy sposéb:

koszty zarzadzania Spétdzielnia dzielone 3 na:



e Jokale mieszkalne
e Jokale uzytkowe
e garaze

w takiej proporcji, w jakiej pozostajg przychody z ww. 7zrédet w ogdlnej kwocie
przychodéw Spoidzielni. Nastgpnie koszty te dzielone sg na poszczegblne
nieruchomosdci proporcjonalnie do m2 p.u. lokali mieszkalnych, lokali uzytkowych i
garazy.

b) koszty konserwacji i napraw biezgcych rozlicza sie proporcjonalnie do m2 p.u. lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy w danej nieruchomosci,

¢) koszty utrzymania czystosci 1 pielegnacji zieleni rozlicza si¢ proporcjonalnie do m2
p.u. nieruchomosci lub zwigzanych ze soba terytorialnie zespotéw nieruchomosci,

d) koszty o$wietlenia klatek schodowych oraz koszty energii elektrycznej wspolnego
uzytku (np. o$wietlenie terenu) rozlicza sig proporcjonalnie do m2 p.u. lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych i garazy w danej nieruchomosei. Wysokos¢
miesiecznej optaty za energie elektryczng wspolnego uzytku nalicza si¢ od m2 p.u.
lokali (mieszkalnych, uzytkowych) i garazy. Podstawa obcigzenia jest kalkulacja
kosztéw energii elektrycznej z roku poprzedniego, chyba ze biezgca analiza kosztow
badz prognoz wykaze Ze wnoszone zaliczki nie pokryjg aktualnie ponoszonych
kosztow.

e) koszty gazu rozlicza sig proporcjonalnie do liczby 0séb zgloszonych do ewidencji
Spoétdzielni w budynkach wyposazonych w instalacj¢ gazows, W oparciu o wskazania
gazomierzy gtéwnych budynku. Okres rozliczeniowy kosztéw zuzycia gazu wynosi 3
miesigce. Spétdzielnia dokonuje rozliczenia z uzytkownikiem w terminie do dwoch
miesiecy po zakonczeniu okresu rozliczeniowego. W przypadku lokalu mieszkalnego,
w ktérym nie zgloszono os6b do zamieszkania — wysoko$¢ miesigcznej oplaty ustala
sie jak od jednej osoby.

f) koszty eksploatacji domofonéw rozlicza sie proporcjonalnie do liczby lokali w
nieruchomosgci posiadajgcych instalacj¢ domofonowa,

g) koszty eksploatacji instalacji RTV rozlicza sie proporcjonalnie do liczby lokali
korzystajacych z sygnatu, zgloszonych do ewidencji Spéotdzielni,

h) podatek od nieruchomo$ci rozlicza si¢ odrebnie dla kazdej nieruchomosci
proporcjonalnie do m2 p.u. lokali, przy czym wiasciciel lokalu stanowigcego
wyodrebniong whasno$é rozlicza sig z tytutu podatku od nieruchomosci indywidualnie
z wiasciwa dla polozenia nieruchomosci gming a ponadto wspohuczestniczy w
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1.

pokrywaniu kosztéw ponoszonych przez Spoldzielni¢ z tytulu podatku od
nieruchomoéci od budynkéw i gruntéw stanowigcych mienie Spétdzielni,

oplata za uzytkowanie wieczyste gruntu rozlicza si¢ proporcjonalnie do m2 p.u. lokali,
przy czym wiasciciel lokalu stanowiacego wyodrebniong wlasno$é rozlicza sie
indywidualnie z wladciwg dla poloZenia nieruchomosci gming a ponadto
wspbtuczestniczy w pokrywaniu kosztéw ponoszonych przez Spétdzielnie od
budynkéw i gruntéw stanowiacych mienie Spoéldzielni,

koszty rozliczenia zimnej wody i odprowadzenia Sciekow, centralnego ogrzewania,
cieptej wody i wywozu nieczystosci okredla odrebny regulamin uchwalony przez Rade

Nadzorcza.

§5

Rozliczanie kosztéw eksploatacji i utrzymania zasobéw zarzagdzanych przez
Spotdzielni¢ przeprowadza sie w okresach rocznych. Rozliczanie kosztow w zakresie
zuzycia zimnej wody i odprowadzenia sciekow, zuzycia cieplej wody uzytkowej oraz
gazu przeprowadza si¢ w okresach kwartalnych,

Po zakoriczeniu roku kalendarzowego dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki
zasobami mieszkaniowymi zgodnie z Regulaminem gospodarki finansowej. Réznica
migdzy kosztami eksploatacji i utrzymania danej nieruchomosci a przychodami z
oplat, o ktérych mowa w art. 4 ust 1, 1L, 2, i 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, zwieksza odpowiednio przychody lub koszty eksploatacji i
utrzymania danej nieruchomosci w roku nastgpnym (art. 6 ust. 1 ww . ustawy).
Nadwyzka lub niedobér na eksploatacji s uwzgledniane przy sporzagdzaniu kalkulacji
wysokosci stawek oplat eksploatacyjnych dla poszczegolnych nieruchomosci w roku

nastgpnym.

III OPLATY ZA EKSPLOATACJE I UTRZYMANIE LOKALI

§6

Powierzchnia uzytkows lokalu mieszkalnego jest powierzchnia wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w lokalu, bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob

uzytkowania.



Nie wlicza sie do powierzchni uzytkowe]j lokalu mieszkalnego: balkonoéw, tarasow,
logii, antresol, wspolnych pralni, suszarni, strychow i piwnic.

Do powierzchni lokalu uzytkowego zalicza sig powierzchnie wszystkich
pomieszczeni, w tym réwniez pomieszczen przynaleznych takich jak: kuchnie, pokoje,
przedpokoje, korytarze, tazienki, ubikacje, spizarnie, zamknigte pomieszczenia
sktadowe i techniczne oraz garaze, komoérki wewnetrzne i strychy. Do powierzchni
lokalu zalicza sie roéwniez powierzchnie zajeta przez meble wbudowane lub
obudowane.

Powierzchnie pomieszezefi lub ich czesei w wysokosel w $wietle 2,20 m 1 powyzej
nalezy zalicza¢ do obliczen w 100%, o wysokosci od 1,40 m do 20,20 m w 50%, a o
wysokosci ponizej 1,40 m - pomija sie catkowicie (wg PN-70/B-02365

_Powierzchnie budynkéw — Podziat, okreslenia i zasady obmiaru”).

§7

. Wysokoé¢ stawek optat zaleznych od Spotdzielni dla lokali mieszkalnych i
niemieszkalnych wymienionych w § 4 ust. 1 lit. a , z wyjatkiem kosztéw zarzadzania,
uchwala Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu odrebnie dla kazdej nieruchomosci.
Wysokos¢ stawek optat z tytutu zarzadzania jest uchwalana przez Radg Nadzorcza.

. Wysoko$¢ stawek oplat niezaleznych od Spoidzielni dla lokali mieszkalnych 1
niemieszkalnych wymienionych w § 4 ust. 1 lit. b uchwala Rada Nadzorcza.
Wysokosé stawek oplat lub optat z tytulu oddania w najem przez Spotdzielni¢ lokali
uzytkowych, terenéw i garazy, miejsc postojowych uchwala Zarzad.

Stawki z tytulu optat na fundusz remontowy uchwala Rada Nadzorcza.

III OBOWIAZKI UZYTKOWNIKOW LOKALI

§8

Obowigzek uiszczania oplat na pokrycie kosztéw cksploatacji 1 utrzymania
nieruchomogci okre$lony jest w art. 4 ust 1,112,4 Ustawy o spoéidzielniach
mieszkaniowych. Obowigzek powstaje z dniem wydania do uzytkowania lokalu

mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu, a ustaje z dniem przekazania lokalu

do Spotdzielni.
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Osoba nabywajaca spoldzielcze wihasnoéciowe prawo do lokalu badz lokal
wyodrebniony przejmuje na siebie obowigzek platnodci optat z tytutu uzytkowania
lokalu z datg nabycia spéidzielczego prawa do lokalu badz jego wiasnosci, niezaleznie
od dnia powziecia przez Spétdzielni¢ informacji o zmianie uprawnionego z tytutu
nabytego prawa do lokalu oraz niezaleznie od daty wydania lokalu w posiadanie
nowego nabywcy.

Za oplaty z tytulu uzytkowania lokalu mieszkalnego odpowiadaja solidarnie z
cztonkami spotdzielni, whascicielami lokali niebedgcymi czionkami spéidzielni lub
osobami niebedgcymi czionkami spotdzielni, ktérym przystuguja spéldzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, osoby petnoletnie stale z nimi zamieszkujace w lokalu,
z wyjatkiem pelnoletnich zstepnych pozostajacych na ich utrzymaniu, a takze osoby
faktycznie korzystajace z lokalu.

Spadkobierca od chwili $mierci uzytkownika lokalu obowigzany jest do wnoszenia
wszelkich oplat za lokal, Jezeli spadkobiercow jest kilku do uiszczania optat
obowigzani sg wszyscy solidarnie do czasu, gdy prawo do lokalu w wyniku spadku
przypadto jednemu z nich.

Obowigzek wnoszenia optat obejmuje takze najemcéw lokali mieszkalnych i osoby
zajmujgce lokale mieszkalne bez tytutu prawnego.

Uzytkownik lokalu obowigzany jest zawiadomi¢ niezwlocznie Spoétdzielnie o kazdej
zmianie liczby zamieszkujacych oséb. Zmiana taka uwzgledniana jest w zakresie
rozliczen optat uzaleznionych od liczby 0s6b zamieszkujacych w lokalu.

W przypadku, gdy ze ztozonego o§wiadczenia przez osobe posiadajaca tytut prawny
do lokalu wynika, ze brak jest oséb zamieszkatych, a liczniki wodomierzy w tym
lokalu beda wskazywaly zuzycie wéwezas naliczane beda oplaty wg nastepujgce;j
zasady:

- dla lokalu o powierzchni od 32,1 m2 do 45 m?2, jak dla 4 oséb,

- dla lokalu o powierzchni od 45,1 m2 do 60 m2, jak dla 6 0séb,

- dla lokalu o powierzchni powyzej 60,1 m2, jak dla 7 oséb.

Na wniosek osoby posiadajacej tytut prawny do lokalu Zarzad moze zwolni¢ te osobe
w calosei lub w czedei od oplat dla ktorych jednostka rozliczeniowa jest osoba
zamieszkata w lokalu.

Opfaty okreslone w ust. 1 zgodnie z postanowieniami § 78 ust. 1 Statutu Spoldzielni
Mieszkaniowej STUDENT winny by¢ wnoszone co miesiac z gory do 15- go dnia

miesigca.
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Oplaty za uzywanie lokali sg wnoszone na rachunek bankowy Spoétdzielni. Za termin
uiszczenia optat uznaje si¢ dzien wptywu srodkéw na rachunek bankowy Spétdzielni
lub dzien wplaty tych srodkéw do kasy Spotdzielni.

Od niewplaconych w terminie naleznosci Spétdzielnia moze pobiera¢ odsetki w
wysokosci ustawowej za opoznienie.

W stosunku do o0séb zalegajacych z wplatami z tytuhu optat, o ktérych mowa w
niniejszym Regulaminie, Spétdzielnia jest uprawniona do podjgcia dziatan
windykacyjnych majacych na celu wyegzekwowanie catodci zadhuzenia. Koszty
prowadzonego postepowania w catosci obcigzajg dtuznika.

Osoby zajmujgce lokal bez tytutu prawnego s3 obowigzane wnosi¢ odszkodowanie w
wysokosci czynszu jaki Spétdzielnia mogla by otrzyma¢ z tytutu najmu tego lokalu,
nie nizszego jednak od kosztéw ponoszonych przez Spotdzielnie a przypadajgcych na
ten lokal. Osoby uprawnione do lokalu zamiennego, jezeli sad orzek! o wstrzymaniu
wykonania oproznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczajg
odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych opfat za uzywanie lokalu, jakie
bytyby obowigzane optacac, gdyby stosunek prawny nie wygast. Osoby uprawnione
do zawarcia umowy najmu socjalnego lokalu, jezeli sad orzekl o wstrzymaniu
wykonania opréznienia lokalu do czasu dostarczenia im takiego lokalu, uiszczaja
odszkodowanie w wysokosci czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu, jakie
bytyby obowiazane optaca¢ za zajmowany lokal, gdyby lokal ten wchodzit w sktad

mieszkaniowego zasobu gminy, na podstawie umowy najmu socjalnego lokalu.

V. ZASADY INFORMOWANIA UZYTKOWNIKOW O ZMIANIE OPELAT

§9
O zmianie wysokoéci optat zaleznych od Spétdzielni, Spotdzielnia jest zobowigzana
powiadomié uzytkownikéw lokali co najmniej na trzy miesiace naprzod, na koniec
miesiaca kalendarzowego. Powiadomienie wymaga formy pisemne] wraz z
uzasadnieniem.
W przypadku zmiany wysokosci oplat na pokrycie kosztéw niezaleznych od
Spotdzielni, Spoldzielnia jest zobowigzana zawiadomié uzytkownikéw lokali o

zmianie co najmniej na 14 dni przed uplywem terminu wnoszenia oplat, jednak nie
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pozniej niz ostatniego dnia miesiaca poprzedzajacego ten termin. Zmiana wysokosci
oplat wymaga uzasadnienia na pigmie.

Czlonkowie Spotdzielni, osoby nie bedace czionkami, ktérym przystuguja
spotdzielcze wilasno$ciowe prawa do lokali oraz wiasciciele nie bedacy czionkami
moga kwestionowaé zasadno$é zmiany wysoko$ci optat bezposrednio na drodze
sgdowej. Cigzar udowodnienia zasadnogci zmiany wysokosci optat spoczywa na
Spotdzielni.

Spdtdzielnia jest obowiazana na zadanie cztonka Spétdzielni, wlasciciela lokalu nie
bedacego czlonkiem Spétdzielni lub osoby nie bedacej czlonkiem Spétdzielni, ktorej
przystuguje spéidzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, przedstawié kalkulacje

wysoko$ci optat.

VI.PRZYCHODY I POZYTKI Z NIERUCHOMOSCT WSPOLNEJ

§ 10

1. Przychodami z czgsci wspdlnej nieruchomodci sg przychody uzyskane przez
Spoldzielnie w szezegdlnosci z tytutu:

-Wynajmu pomieszczen wspdlnych ( suszarnie, pralnie, strychy, piwnice, korytarze
itp.)

- najmu gruntu ( dotyczy gruntu w obrgbie wydzielone; nieruchomosci)

- najem powierzchni na elementach wspdlnych budynku (szyldy , reklamy, tablice,
maszty antenowe, klimatyzator6w, itp.)

2. Pozytki i inne przychody z nieruchomogci wspolnej pomniejszone o koszty stuzg
pokrywaniu wydatkéw zwigzanych z jej eksploatacja i utrzymaniem.

3. Rozliczenie pozytkéw netto (pomniejszone o podatek dochodowy od o0séb
prawnych) jest przychodem dla danej nieruchomogci.

4. Pozytki i inne dochody z czgSci wspdlnych nieruchomodci Spétdzielni
ewidencjonuje sie oddzielnie dla kazdej nieruchomosci, w ktérej one wystepuja.

Rozliczenie ich nastepuje po zakoniczeniu roku obrachunkowego.



§11
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym Regulaminie zastosowanie maja
odpowiednie postanowienia Statutu Spétdzielni oraz przepisy Ustawy o spoldzielniach

mieszkaniowych i innych ustaw regulujgcych materig objeta niniejszym Regulaminem.

§12
Niniejszy Regulamin zostal przyjety uchwata nr 1/11/2022r. z dnia 17.11.2022
r. Rady Nadzorczej 1 obowigzuje z mocg wsteczng od 01.06.2022r. z zastrzezeniem § 4

pkt.3d, ktéry wehodzi w zycie z dniem 01.03.2023r.

§13
7 dniem wejécia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc ,,Regulamin zasad rozliczania
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi oraz ustalania oplat za uzytkowanie lokali

w Spotdzielni Mieszkaniowej ,,STUDENT” z dnia 11.06.2013 r.

Sekretarz Przewodniczacy

Rady Nadzorczej
(U

Sylwia Laszczynska
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