REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI CIEPLNEJ I
WODY ORAZ USTALENIA OPLATY ROCZNEJ ZA
GOSPODAROWANIE ODPADAMI KOMUNALNYMI

I. POSTANOWIENIA OGOLNE

§1

Postanowienia niniejszego regulaminu majg zastosowanie dla wszystkich lokali w budynkach
zarzadzanych przez Spétdzielnig Mieszkaniowa STUDENT.

§2
1. Koszty ponoszone z tytutu zakupu wody oraz energii cieplnej na potrzeby cenfralnego
ogrzewania i podgrzewania wody uzytkowej wynikaja z nastepujacych tytulow:
1.1. zakupu wody i odprowadzania §ciekéw na podstawie umowy zawartej z dostawca,
1.2. zakupu ciepla i $wiadczenia ustug przesylowych na podstawie umowy zawartej z
dostawca,
1.3. eksploatacji weztdéw cieplnych i zewnetrznych sieci cieplnych.
2. Koszty zuzycia wody okreslane sg na podstawie faktur i obejmuja oplate za pobrang wode,
odprowadzanie Sciekéw oraz optate abonamentowa. Faktury te wystawiane sq przez dostawce
wody w oparciu o wskazania wodomierzy giéwnych oraz o cene wody 1 odprowadzania
sciekdow okreslanych przez dostawce.
3. Koszty ciepta pobieranego z zewnetrznej sieci cieptowniczej okre§lane s na podstawie
faktur. Faktury te wystawiane sa przez dostawce ciepta w oparciu o wskazania licznikéw
ciepla zainstalowanych w poszczeg6lnych weztach cieplnych i obowiazujace taryfy dla ciepta
zatwierdzone przez Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki.
4. Koszty wywozu odpadéw komunalnych okreslone sg w ,, Deklaracji o wysokosci optaty za
gospodarowanie odpadami komunalnymi w zabudowie wielorodzinnej” zlozonej przez
Spotdzielni¢ do Gminy Miasto Szczecin.

5. Na pokrycie kosztow opisanych w ust. 1 - 3 ustala sig oplaty zaliczkowe lub ryczattowe.

II ZASADY WNOSZENIA OPLAT
§3

1. Uzytkownik lokalu zobowiazany jest przez caty okres rozliczeniowy wnosi¢ na poczet
kosztow zuzycia wody, odprowadzania $ciekéw i pobranego ciepla zaliczki lub oplaty

ryczattowe:



1.1. na pokrycie kosztéw ogrzewania:
-dla lokali wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania lub liczniki ciepla oplaty
zaliczkowe w wysokosci uchwalonej przez Zarzad w oparciu o prognozowane dla
nieruchomosci (wezla) koszty zuzycia ciepta dla potrzeb c.o. w okresie rozliczeniowym,
wyrazone w zl/m? p.o. miesigcznie,
- dla lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania lub liczniki ciepla -
oplaty ryczattowe w wysokosci uchwalonej przez Zarzad w zl/m? p.o. miesigcznie;
W przypadku stwierdzenia wzrostu kosztow, ktore przekraczaja prognozowane wartosci
dopuszcza sie zmiang wysokosci zaliczek i optat ryczaltowych w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, do poziomu zapewniajacego prawidlowa gospodarke finansowa
Spéidzielni.

1.2. na pokrycie kosztéw zuzycia wody zimnej:
- dla lokali wyposazonych w indywidualne wodomierze — wysoko$¢ miesigcznej zaliczki
na poczet kosztéw zuzycia zimnej wody i odprowadzenia Sciekéw na nastgpny okres
rozliczeniowy ustala si¢ na podstawie kosztéw faktycznego zuzycia zimnej wody 1
odprowadzenia $ciekow w pierwszych trzech kwartalach roku poprzedniego z
zastrzezeniem, ze w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych ze znacznej
zmiany biezacego zuzycia wody ( np. znaczna zmiana iloSci oséb  faktycznie
zamieszkujacych lokal np. zmiana wtlasciciela, zgon, lokal niezamieszkaly ) na pisemny
wniosek Uzytkownika , wysoko§¢é miesigcznej zaliczki (m3) moze zosta¢ ustalona

indywidualnie.

Nie dopuszcza sie mozliwosci zmniejszenia wysokodci zaliczek na poczet kosztow
zuzycia zimnej wody i odprowadzenia $ciekéw we wiasnym zakresie przez uzytkownika

lokalu.

- dla lokali nie wyposazonych w indywidualne wodomierze- oplaty ryczattowe w
wysokosci okreslone;j:

- dla lokali mieszkalnych nieopomiarowanych — zuzycie okresla sig jako dwukrotnosé
przecigtnej normy zuzycia wody w zaleznosci od iloSci 0s6b zamieszkalych, ilosci dni
zamieszkiwania w danym lokalu oraz instalacji, w ktére jest wyposazony lokal.
Przecietng normg zuzycia wody na 1 osobg zamieszkala w lokalu przyjmuje sig¢ w
wysokosci analogicznej jak reguluje to Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14

stycznia 2002 roku w sprawie okre$lenta przecigtnych norm zuzycia wody. Oznacza to, ze



przecigtna norma zuzycia wody dla jednej osoby zamieszkalej w lokalu
nieopomiarowanym powigkszona dwukrotnie wynosi przykladowo: — 10,8 m3 na miesiac
za osobg — w lokalu wyposazonym w wodociag, wedlug stanu na dzien podjecia niniejszej
uchwaty,

- dla lokali uzytkowych nieopomiarowanych tj. lokali, w ktérych nie zainstalowano
wodomierzy, zuzycie okresla si¢ jako dwukrotno$¢ przecigtnej normy zuzycia wody w
zalezno$ci od rodzaju prowadzonej dziatalnosci. Norme zuzycia w lokalu uzytkowym
zgodnie z rodzajem prowadzonej w nim dziatalno$ci przyjmuje sie w wysokosci
analogicznej jak reguluje to Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 stycznia
2002 roku w sprawie okredlenia przecigtnych norm zuzycia wody.

1.3. na pokrycie kosztow podgrzania c.w.u.:

- dla lokali wyposazonych w indywidualne wodomierze — optlaty zaliczkowe w wysoko$é
miesigcznej zaliczki na poczet kosztéw dostarczenia energii cieplnej dla potrzeb
podgrzania zimnej wody uzytkowej na nastgpny okres rozliczeniowy ustala sie na
podstawie kosztow faktycznego zuzycia energii cieplnej (wezet) dla potrzeb podgrzania
zimnej wody uzytkowej w pierwszych trzech kwartalach roku poprzedniego z
zastrzezeniem, ze w szczegllnie uzasadnionych przypadkach wynikajacych ze znacznej
zmiany biezacego zuzycia wody ( np. zmiana wla$ciciela, zgon, lokal niezamieszkaly
badz znaczna zmiana iloéci 0s6b faktycznie zamieszkujacych lokal) na pisemny wniosek
Uzytkownika , wysokos$¢ miesigcznej zaliczki (m3) moze zostac ustalona indywidualnie.

-Koszty podgrzania c.w.u., - dla lokali nie wyposazonych w indywidualne wodomierze-
oplaty ryczaltowe w wysokosci okreslonej odpowiednio w § 10, wyrazone w

zt/*xo0s*m3/m-c.

Ponadto ustala sig stalq oplatg ryczattowa wyliczang na podstawie éredniej z kosztow
stalych poniesionych za pierwsze trzy kwartaly roku poprzedniego dla kazdego lokalu
wyposazonego w instalacj¢ cieptej wody uzytkowej przylaczonej do wezla. Powyzsza

oplata bedzie pomniejszata koszt podgrzania wody cieptej

W przypadku stwierdzenia wzrostu kosztow, ktore przekraczaja prognozowane warto$ci
dopuszcza si¢ zmiang wysokosci zaliczek 1 oplat ryczattowych w trakcie trwania okresu
rozliczeniowego, do poziomu zapewniajacego prawidlowa gospodarke finansows

Spotdzielni.



2. Wysokos¢ optaty na pokrycie kosztdw optaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi
dla danego budynku lub zespolu budynkdéw jest tozsama z wysokoscig oplaty ustalonej w
skladanej na dany rok ,Deklaracjii o wysokosci optat za gospodarowanie odpadami
komunalnymi w zabudowie wielorodzinnej”. Wysoko$¢ oplaty za gospodarowanie odpadami
komunalnymi na dany rok ustalana jest zgodnie z aktualnie obowigzujacymi postanowieniami
., Regulaminu utrzymania czysto$ci i porzadku na terenie Gminy Miasto Szczecin”, w zwiazku
z przepisami ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996 roku ( z péz. zmianami) o utrzymaniu czystoSci
i porzadku w gminach. Uzytkownicy lokali zobowigzani sa do regularnego wnoszenia
miesiecznej raty w wysokosci 1/12 rocznej oplaty za gospodarowanie odpadami

komunalnymi w danym roku.

2.1 dla lokali mieszkalnych — w oparciu o warto$ci wykazane w deklaracji o wysokoSci
oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi zlozonej przez Spoldzielni¢ do Gminy

Miasto Szczecin.

2.2 dla lokali niemieszkalnych oplaty wniesione na pokrycie kosztéw gospodarowania
odpadami komunalnymi okre$lone indywidualnie dla kazdego lokalu w wysoko$ci wykazanej
w deklaracji o wysoko$ci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi ztozonej przez

Spotdzielnig do Gminy Miasto Szczecin.

3.0Oplaty okre$lone w ust. 1 zgodnie z postanowieniami § 78 ust. 1 Statutu Spotdzielni
Mieszkaniowej STUDENT winny by¢ wnoszone co miesiac z gory do 15- go dnia miesigca.
4. Rozliczenie wniesionych oplat zaliczkowych, o ktérych mowa w ust. 1, dokonywane
bedzie po okresie rozliczeniowym, wedlug rzeczywistego zuzycia wody, odprowadzonych
sciekow i ciepla, w oparciu o rzeczywiste koszty poniesione przez Spotdzielnie.

5. Okres rozliczeniowy kosztéw centralnego ogrzewania wynosi 12 miesigcy. Spoldzielnia
winna dokonad rozliczenia z uzytkownikami w terminie 2 miesigcy od dnia otrzymania przez
spétdzielni¢ danych od firmy rozliczeniowe;j.

6. Okres rozliczeniowy kosztow zuzytej wody i jej podgrzewania wynosi 3 miesiace;
Spéldzielnia dokonuje rozliczenia z uzytkownikami w terminie do dwoéch miesigey po

zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

II1. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW CENTRALNEGO OGRZEWANIA

§4



Rozliczanie kosztéw centralnego ogrzewania dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
zasilanych z weztéw cieplnych lub kotlowni odbywa sig oddzielnie dla nierachomogci (wezla)
w oparciu o wskazania licznikow c.o. zainstalowanych w weztach cieplnych/kottowniach,

badz w instalacjach wewnetrznych (np. w rozdzielniach).

§5

Dla budynkéw zaopatrywanych w cieplo przez zewnetrznego dostawce ciepta rozliczenia
kosztéw ciepta dla potrzeb centralnego ogrzewania na poszczegdlnych uzytkownikéw za
dany okres rozliczeniowy dokonuje si¢ z zastosowaniem nastepujacych zasad:

1. dla lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w podzielniki kosztéw ogrzewania
wyodrebnia sie:

1.1. koszty state pokrywajace koszty mocy zaméwionej, ustug przesytowych i noénika ciepla
itp. (z¥/m2 powierzchni uzytkowej mieszkania),

1.2. koszty zmienne pokrywajace koszty ciepta rzeczywiscie pobranego, z ktérych:

- 40% stanowig koszty ogrzewania pomieszczen nie wyposazonych w podzielniki kosztow
ogrzewania tj. lazienek, pomieszczenn wspolnego uzytkowania (klatki schodowe, suszarnie,
korytarze, itp.) oraz ciepla pobranego przez piony i przenikajacego przez przegrody
wewngtrzne (Sciany, stropy) na skutek réznic temperatur w pomieszczeniach (zt/m2
powierzchni uzytkowej mieszkania), -

- 60% kosztow jest dzielonych na podstawie wskazan podzielnikéw kosztow ogrzewania
zainstalowanych na grzejnikach (z¥/jednostke rozliczeniowa),

2. dla lokali mieszkalnych i uzytkowych wyposazonych w liczniki ciepla wyodrebnia sig:

2.1 koszty state pokrywajace koszty mocy zaméwionej, ushug przesylowych i nosnika ciepla
itp. (z/m2 powierzchni uzytkowej lokalu),

2.2 koszty zmienne pokrywajace koszty ciepla pobranego przez pomieszczenia w budynku
nie wyposazone w liczniki ciepla, tj.: pomieszczenia wspdlnego uzytkowania (klatki
schodowe, suszarnie, korytarze, itp.) stanowiace réznice pomigdzy wskazaniem licznika
gtéwnego a suma licznikéw indywidualnych (z#/m2 powierzchni uzytkowe; lokalu),

2.3 koszty zmienne okreSlone na podstawie wskazan licznikéw ciepta w lokalu (zt/jednostke
rozliczeniowa).

3. koszty dotyczace czynnoSci rozliczenia kosztéw ciepta dokonywanych przez firmy
zewnetrzne na poszezegélne lokale mieszkalne i uzytkowe obcigzaja bezposrednio
uzytkownikéw lokali (zl/podzielnik),

4. dla lokali mieszkalnych i uzytkowych nie wyposazonych w podzielniki kosztow

ogrzewania lub liczniki ciepta stosuje sig optate ryczaltowa w wysokosci iloczynu Sredniej



wartogci kosztéw ogrzewania m? powierzchni budynku wielolokalowego i powierzchni
lokalu. Optata ryczattowa na pokrycie kosztéw zmiennych centralnego ogrzewania zostanie
kazdorazowo ustalona po zakonczeniu okresu grzewczego, na podstawie rzeczywistych
parametréw danego sezonu grzewczego odnoszacych sig do wspdtczynnik temperaturowego
dla sezonu grzewczego i dtugoéci sezonu grzewczego. W przypadkach, w ktorych koszty
zmienne energii cieplnej na ogrzewanie lokalu rozliczane przy zastosowaniu urzadzen
wskaznikowych przewyzszajg koszty ustalone dla tego lokalu w systemie ryczaitowym,
stosuje sie dla lokalu rozliczenie zamienne, odpowiadajace rozliczeniu w systemie
ryczattowym. Réznica pomiedzy wynikiem rozliczenia kosztéw zmiennych energii cieplne;
na ogrzewanie lokalu, wykonanym z zastosowaniem urzadzen wskaznikowych i wynikiem
zamiennego rozliczenia tych kosztow w systemie ryczattowym obciaza dodatkowo koszty
wspodlne ogrzewania nieruchomosci.

5. Dla kazdego sezonu grzewczego (okresu rozliczeniowego) wyznacza si¢ maksymalny i
minimalny koszt zmienny zakupu ciepta w lokalu:

5.1 maksymalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepla na
dany lokal wynikajaca z technicznej mozliwosci dostawy ciepta do lokalu,

5.2 minimalny koszt zmienny zakupu ciepta wylicza si¢ jako warto$¢ zuzycia ciepta do
ogrzania lokalu konieczng do utrzymania w nim temperatur nie nizszych niz temperatury
obliczeniowe ogrzewanych pomieszczen okre$lone w przepisach wydanych na podstawie art.
7 ust. 2 pkt 1 Ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane.

6. Przy obliczaniu maksymalnego i minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta w lokalach
uwzglednia sig co najmniej nastgpujace elementy:

- moc nominalna grzejnikéw  zainstalowanych w  budynku okreSlona dla
projektowych/obliczeniowych parametréw czynnika grzejnego lub zapotrzebowanie na ciepto
lokalu,

- ilo§¢ dni grzewczych w okresie rozliczeniowym (dni z uruchomionym centralnym
ogrzewaniem),

- obliczeniowa/projektowa temperatura wewngtrzna ogrzewanego pomieszczenia zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie lub Normy PN-EN
12831,

- éredni temperatura zewnetrzna w sezonie grzewczym w okresie rozliczeniowym,

- obliczeniowa temperatura zewnetrzna wg. Normy PN-EN 12831,

- ceny za energie cieplng wg taryfy (z/GJ),



- powierzchnia budynku oraz lokali.
7. Dla rozliczen przy wykorzystaniu wskazai podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
Spotdzielnia dostarcza uzytkownikowi lokalu, rozliczenia kosztéw ogrzewania oraz kosztow

przygotowania c.w.u. wraz z ponizszym zakresem informacji:

a) dla budynku:

1) ilos¢ pobranego ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz przygotowania cieplej
wody uzytkowej w budynku,

2) powierzchnig lub kubature budynku,

3) iloé¢ pobranego ciepta przypadajaca na 1m? powierzchni lokali lub 1m?3 kubatury,

4) koszt pobranego ciepta w rozbiciu na koszty ogrzewania i koszty przygotowania cieptej
wody uzytkowej,

5) koszty stale zakupu ciepta,

6) koszty zmienne zakupu ciepta wynikajace z iloéci pobranego ciepta,

7) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania,

8) S$redni koszt ogrzewania lokali w budynku na 1 m* powierzchni lub 1 m® kubatury

9) stosowane wspotczynniki wyréwnawcze dla poszczegdlnych lokali

10) blok informacyjny

b) dla lokalu:

1) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym
lokalu,

2) ilos¢ zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w danym
lokalu skorygowanych przez wspotczynniki wyréwnawcze,

3) warto$¢ maksymalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

4) warto$¢ minimalnego zuzycia dla danego lokalu w sezonie grzewczym,

5) wielkos¢ naliczonych zaliczek na poczet kosztow centralnego ogrzewania,

6) wysoko$¢ miesigeznych zaliczek na poczet kosztéw centralnego ogrzewania w
nastepnym sezonie grzewczym,

7) saldo rozliczenia, w tym wysoko$¢ nadptaty lub niedoptaty,

8) porownanie w formie graficznej ilodci obliczeniowych jednostek zuzycia do ilosci
obliczeniowych jednostek zuzycia w nieruchomos$ci w analogicznym okresie
poprzedniego sezonu rozliczeniowego.

8. Raz w miesiagcu Spoldzielnia umozliwia uzytkownikowi lokalu, na jego pisemny wniosek,

uzyskanie informacji o zuZyciu ciepta, zgodnie z poniZszym zakresem (w przypadku



stosowania urzadzen ze zdalnym odczytem podzielnikow kosztdw ogrzewania oraz
wodomierzy c.w.u.):
1) ilo§¢ pobranego ciepta w podziale na potrzeby centralnego ogrzewania oraz
przygotowania cieplej wody uzytkowej w budynku;
2) ilo$¢ zarejestrowanego ciepla przez cieptomierze lokalowe lub ilo$¢ zarejestrowanych
jednostek przez podzielniki kosztow ogrzewania w budynku;
3) ilo$é ciepla zuzytego na przygotowanie cieptej wody uzytkowej w danym lokalu;
4) ilo&é zarejestrowanych jednostek przez podzielniki kosztéw ogrzewania w danym

lokalu z uwzglednieniem wspdtczynnikéw oceny i wspotczynnikdéw wyréwnawczych.

§6

1. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnikéw kosztow ciepta, uzytkownik lokalu
zobowiazany jest niezwlocznie zawiadomi¢ na pismie o tym fakcie Administracjg
Spotdzielni.

2. W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztéw ogrzewania z winy uzytkownika i braku
mozliwoéci odczytu wysoko$ci wskazan z okienka wySwietlacza i za pomocg terminala, a
takze odczytu zdalnego droga radiowa rozliczenie kosztow ogrzewania lokalu zostanie
dokonane wg oplaty ryczaltowej o ktérej mowa w § 5 ust. 4. Koszty naprawy lub wymiany
podzielnika na nowy w takim przypadku ponosi uzytkownik lokalu.

3. W przypadku wystepowania w lokalu grzejnika nieopomiarowanego koszty ogrzewania
lokalu zostang okre$lone wg optaty ryczattowej, o ktérej mowa w § 5 ust. 4.

4. W przypadku stwierdzenia ingerencji w czgSci mechaniczne i elektroniczne podzielnika,
uzytkownik lokalu zostanie obciazony oplata w wysokosci trzykrotno$ci iloczynu $rednie;
wartosci kosztdéw ogrzewania w danym budynku w danym okresie rozliczeniowym 1
powierzchni grzewczej lokalu, W przypadku stwierdzenia wady fabrycznej podzielnika
kosztéw ogrzewania i braku mozliwosci odezytu wskazan z wySwietlacza lub za pomoca
terminalu, a takze odczytu zdalnego droga radiowa, do rozliczenia kosztow ogrzewania
grzejnikiem z wadliwym podzielnikiem kosztéw ogrzewania zostanie przyjgta wysokos$¢
wskazan podzielnika kosztéw ogrzewania na tym grzejniku z poprzedniego okresu
rozliczeniowego.

6. Koszty ogrzewania lokali mieszkalnych, w ktérych nie dokonano odczytu wskazan
podzielnikéw kosztow z przyczyn niezaleznych od uzytkownikéw lokali, a zawinionych przez
Spétdzielnie lub firme rozliczeniowa, beda rozliczane wedlug oplaty ryczattowej, o ktorej

mowa w § 5 ust. 4.



7. W przypadku zmiany uzytkownika lokalu w trakcie okresu rozliczeniowego, rozliczenie
kosztow ogrzewania zostanie dokonane po zakonczeniu okresu rozliczeniowego oddzielnie
dla kazdego z uzytkownikéw, na podstawie odezytéw z podzielnikéw kosztéw ogrzewania
zapisanych w protokole przekazania lokalu. Do obowiazkow uzytkownikow (poprzedniego
lub obecnego) nalezy niezwloczne powiadomienie o zmianie uzytkownika lokalu
Administracj¢ Spétdzielni. W przypadku braku zgloszenia zmiany uzytkownika lokalu
rozliczenie kosztow ogrzewania lokalu zostanie dokonane za caly okres rozliczeniowy i
bedzie obcigzato aktualnego uzytkownika.
8 W przypadku braku mozliwosci zdalnego odczytania wskazan podzielnikéw kosztow
ogrzewania droga radiowa, odczytu dokonuje si¢ z wySwietlacza lub za pomoca terminala.

§7
1. Ustalenie kosztéw za centralne ogrzewanie dla poszczegdlnych lokali wyposazonych w
podzielniki kosztéw ogrzewania i liczniki ciepta nastepuje w oparciu o koszt ogrzewania
danej nieruchomosci, pomniejszony o sume oplat ryczattowych wnoszonych przez
uzytkownikow lokali tej nieruchomogci.
2. Wskazania podzielnikéw kosztow ogrzewania sa korygowane za pomoca wspélczynnikow:
2.1 redukceyjnych ,,Rm” uwzgledniajacych lokalizacjg mieszkania lub pomieszczen w danym
budynku,
2.2 korygujacych tzw.,,wspotezynnikow grzejnikowych”, uwzgledniajacych rodzaj, typ i moc
grzejnikow.
3. Wspbtczynniki wyréwnawcze oblicza sie¢ zwykle z dokladnoscia do dwéch cyfr po
przecinku.
4. Wspbtczynniki wyréwnawcze ustala si¢ zawsze dla catego lokalu, a nie dla poszczegolnych
pomieszczen.
5. Jezeli budynek zostal czgSciowo lub w calosci ocieplony i termin zakonczenia robot
termomodernizacyjnych wypada w trakcie sezonu grzewczego, nowe wyliczone po ociepleniu
wspoiczynniki wyrdwnawcze stosuje si¢ od nastgpnego okresu rozliczeniowego. Wskazane
jest wyliczanie nowych wspéiczynnikéw po catkowitym zakoficzeniu prac termo-
modernizacyjnych.
6. Zarzad Spoldzielni oddzielnie dla kazdej z nieruchomosci wprowadza i na biezaco
aktualizuje przyjete wspdlczynniki i metody rozliczania w celu realizacji postanowief

niniejszego Regulaminu.



IV. ZASADY ROZLICZANIA KOSZTOW POBRANEGO CIEPLA DLA POTRZEB
CIEPLEJ WODY UZYTKOWEJ (c.w.u.)

Rozliczanie kosztéw ponoszonych z tytu}u§]§0dgrzewania wody dla potrzeb centralnych
instalacji cieplej wody uzytkowej w budynkach zasilanych z weziéw cieplnych odbywa sig
oddzielnie dla kazdej nieruchomosci (wezla) w oparciu o wskazania licznikow ciepla
zainstalowanych w wezlach cieplnych/kottowniach badz na instalacjach wewngtrznych (np. w

rozdzielniach).

§9
Ustala sie, stawke za podgrzanie 1 m3 wody jako iloraz faktycznie poniesionych kosztow
podgrzania cieplej wody w okresie rozliczeniowym i sumy zuzycia cieptej wody wskazanych
przez urzadzenia pomiarowe (wodomierze) w poszczegdlnych lokalach pomniejszong o sumeg

oplat ryczattowych w tym okresie.

§10
1. Dla lokali nieopomiarowanych i w przypadkach wymienionych w § 11 ust. 3, 4, 5 koszty

podgrzania wody rozliczane sa w systemie ryczattowym.

1.1 Oplata ryczattowa w przypadku podgrzania wody dla lokali mieszkalnych jest ustalana
jako iloczyn  liczby os6b zamieszkalych w lokalu i stawki oplaty ryczaltowej.
(Rpw[zl/osobe/m-c]). Stawke oplaty ryczaltowej okreSla si¢ wg wzoru Rpw= 0,15m3 na
osobg na dobe x 30,5 doby/m-c x jednostkowy koszt podgrzania 1 m3 wody w danej
nieruchomos$ci w poprzednim okresie rozliczeniowym.

1.2 Oplata ryczattowa dla lokali uzytkowych jest ustalana wg norm projektowych. Podstawg
do ustalania oplat ryczattowych =za wodg jest powierzchnia uzytkowa lokalu i rodzaj

prowadzonej dziatalno$ci gospodarczej.

§11
1. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub wadliwego dziatania wodomierza cieptej wody,

uzytkownik lokalu zobowiazany jest niezwlocznie zawiadomi¢ na piSmie o tych faktach

Administracj¢ Spétdzielni.
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2. Brak odczytu wodomierzy, niezawiniony przez uzytkownika lokalu, spowoduje rozliczenie
na podstawie $redniego zuzycia cieptej wody dla danego lokalu, wyliczonego w poprzednim
okresie rozliczeniowym.

3. Niedokonanie czynno$ci, o ktérej mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu spowoduje
rozliczenie zuzycia cieplej wody wg oplaty ryczattowej, o ktérej mowa w § 10 ust.1.11 1.2, w
wysokosci obowiazujacej w okresie rozliczeniowym.

4. W przypadku stwierdzenia:

a) umyS$lnego uszkodzenia wodomierza c.w.u.,

b) zerwania plomb monterskich i legalizacyjnych,

¢) demontazu wodomierza,

d) powstrzymania biegu wodomierza poprzez ingerencje z zewnatrz,

€) oddziatywania polem magnetycznym,

Spotdzielnia dokona na koszt uzytkownika lokalu wymiany wodomierza oraz obciazy
uzytkownika lokalu za zuzycie wody wg obowiazujacej stawki ryczaltowej. Ponadto
uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kwota réznicy pomigdzy pozostatymi rozliczanymi
lokalami w danym budynku a kosztami zuzycia przypadajacymi na ten budynek..

5. W przypadku stwierdzenia nielegalnego poboru c.w.u. stosowane bedzie obciazenie
uzytkownika wg oplaty ryczaltowej, o ktorej mowa w § 10 ust. 1.1 i 1.2 w wysokosci
obowiazujacej w okresie rozliczeniowym i kwotg odszkodowawcza okreslona w ust. 4.

6. W przypadku nieprzekazania wodomierza do legalizacji lub odmowy wymiany
wodomierza w terminach wyznaczonych przez Spéldzielnig, rozliczenie zuzycia cieplej wody
zostanie wykonane wg oplaty ryczattowej, o ktérej mowa w § 10 ust. 1.11 1.2, w wysokosci
obowiazujacej w okresie rozliczeniowym. Spétdzielnia winna wyznaczyé dwa terminy na
wykonanie ww. prac, odstgp pomigdzy terminami nie moze byé dhuzszy niz 30 dni.

7. W przypadku kwestionowania wskazan wodomierza Spotdzielnia na wniosek uzytkownika
lokalu zleci sprawdzenie wodomierza. Jezeli w wyniku badania zostanie wykazane, ze
wodomierz spelnia wymagania okre$lone we wiasciwych przepisach to uzytkownik jest
zobowigzany ponies¢ koszt przeprowadzonego badania. Wynik ekspertyzy potwierdzajacy
wadliwo$¢ wskazan wodomierza stanowi¢ bedzie podstawe do korekty naliczen kosztow
zuzycia ciepla dla potrzeb cieptej wody uzytkowej w przypuszczalnym okresie wystepowania
wady, ale nie dluzszym niz dwa okresy rozliczeniowe. Korekta dokonana bedzie w oparciu o
srednie zuzycie wody dla danego lokalu za okres 12 miesiecy poprzedzajacych okres
korygowany, a w przypadku zamieszkiwania w lokalu krécej — w okresie od poczatku

zamieszkania.
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V. ROZLICZANIE KOSZTOW DOSTAWY ZIMNEJ WODY I ODPROWADZENIA
SCIEKOW

§12
W niniejszym rozdziale podano zasady rozliczania na poszczegOlne lokale (w
nieruchomo$ciach bedacych wiasnoscig lub wspotwlasnoscia Spoidzielni) kosztow zimnej

wody i odprowadzenia $ciekdw.

§13
Tloéé zuzytej zimnej wody i odprowadzonych $ciekéw w danej nieruchomosci okre$lona jest
na podstawie wskazan zamontowanych wodomierzy ZWiK Sp. z 0.0. w Szczecinie w tej
nieruchomosci.

§ 14
Koszty wody niezbilansowane]j stanowigcej réznicg pomiedzy wskazaniami wodomierza
glownego a suma wskazan wodomierzy indywidualnych w lokalach, wodomierzy wody
gospodarczej i ilosci wody rozliczanej ryczattowo rozlicza si¢ na lokale, w ktorych
zainstalowane sa wodomierze indywidualne proporcjonalnie do zuzycia wody wykazywanego
przez te wodomierze.

§ 15
1. We wszystkich lokalach objetych dostawa wody i wyposazonych w wodomierze
rozliczenia zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw dokonywane sg wedlug wskazan
wodomierzy.
2. Jezeli w budynku opomiarowanym lokale nie maja zainstalowanych wodomierzy albo
uzytkownicy lokali uniemozliwiaja odczyt wskazan tych urzadzen to koszty wody i
odprowadzenia $ciekéw ustalane sa w systemie ryczaltowym, o ktérym mowa w § 16 ust.1.
3. Rozliczenia kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekdéw, dokonywane sa na podstawie
wskazan wodomierzy cieplej 1 zimnej wody.
4, Koszty dostawy wody zuzywanej do podlewania terenow zielonych oraz na inne cele

gospodarcze obcigzaja koszty eksploatacji danej nieruchomosci.

§16
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1. Dla lokali nieopomiarowanych i w przypadkach wymienionych w § 17 ust. 3, 4,5, 6 koszty
dostawy wody i odprowadzenia $ciekéw rozliczane sa w systemie ryczattowym.

1.1. Opfata ryczaltowa za zimng wode dla lokali mieszkalnych jest ustalana jako iloczyn
liczby 0s6b zamieszkatych w lokalu i stawki oplaty ryczattowej (Rzw[zl/osobg/ m-c]). Stawke
oplaty ryczattowej okresla si¢ wg wzoru Rzw=10,8m3 na osobe miesiecznie x koszt zakupu 1
m3 wody 1 $ciekow. Jednak nie mniej niz optata wynikajaca z najwigkszego zuzycia w danej
nieruchomo$ci na osobe miesiecznie.

1.2. Opfata ryczattowa dla lokali uzytkowych jest ustalana wg norm projektowych. Podstawg
do ustalania oplat ryczattowych za wodg jest powierzchnia uzytkowa lokalu i rodzaj

prowadzonej dzialalnodci gospodarcze;.

§17
1. W przypadku stwierdzenia uszkodzenia lub wadliwego dziatania wodomierza, uzytkownik
lokalu zobowiazany jest niezwtocznie zawiadomi¢ Administracje Spoldzielni.
2. Brak odczytu wodomierzy, niezawiniony przez uzytkownika lokalu, spowoduje rozliczenie
na podstawie $redniego zuzycia wody, wyliczonego w poprzednich dwéch okresach
rozliczeniowych dla danego lokalu.
3. Niedokonanie czynnosci, o ktérej mowa w ust. 1 spowoduje rozliczenie zuzycia wody wg
oplaty ryczaltowej, o ktérej mowa w § 16, w wysokosci obowigzujace] w okresie
rozliczeniowym.
4. W przypadku odmowy przez uzytkownika lokalu dokonania odczytu wodomierza
Spotdzielnia rozliczy zuzycie wody i odprowadzenie $ciekéw wg oplaty ryczattowej o ktorej
mowa w § 16, w wysoko$ci obowiazujacej w okresie rozliczeniowym.
5. W przypadku nieprzekazania wodomierza do legalizacji Iub odmowy wymiany
wodomierza, jezeli nie nastapi to w terminach wyznaczonych przez Spéidzielnie, rozliczenie
zostanie wykonane wediug oplaty ryczaltowej, o ktérej mowa w § 16, w wysokosci
obowiazujacej w okresie rozliczeniowym. Spoldzielnia winna wyznaczyé dwa terminy na
wykonanie ww. prac; odstgp pomiedzy terminami nie moze by¢ dtuzszy niz 30 dni.
6. W przypadku stwierdzenia:
a) umysinego uszkodzenia wodomierza zimnej wody,
b) zerwania plomb monterskich i legalizacyjnych,
c¢) demontazu wodomierza,
d) powstrzymania biegu wodomierza poprzez ingerencje z zewnatrz,

e) oddziatywania polem magnetycznym,
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Spotdzielnia dokona na koszt uzytkownika lokalu wymiany wodomierza oraz obciazy
uzytkownika lokalu za zuzycie wody wg obowiazujacej stawki ryczattowej. Ponadto
uzytkownik lokalu zostanie obcigzony kwota réznicy pomigdzy pozostalymi rozliczanymi
lokalami w danym budynku a kosztami zuzycia przypadajacymi na ten budynek. .

7. W przypadku kwestionowania wskazan wodomierza Spétdzielnia na wniosek uzytkownika
lokalu zleci sprawdzenie wodomierza. Jezeli w wyniku badania zostanie wykazane, Ze
wodomierz spetnia wymagania okre$lone we wiasciwych przepisach to uzytkownik jest
zobowiazany ponie$é¢ koszt przeprowadzonego badania. Wynik ekspertyzy potwierdzajacy
wadliwo$é wskazan wodomierza stanowié bedzie podstawg do korekty naliczen kosztow
zuzycia wody i odprowadzenia $ciekéw w przypuszczalnym okresie wystgpowania wady, ale
nie dhuzszym niz dwa okresy rozliczeniowe. Korekta dokonana bedzie w oparciu o $rednie
zuzycie wody dla danego lokalu za okres 12 miesigcy poprzedzajacych okres korygowany, a

w przypadku zamieszkiwania w lokalu krdcej — w okresie od poczatku zamieszkania.

VI.POSTANOWIENIA KONCOWE

§18
1. Jezeli w okresie rozliczeniowym rozliczone koszty sa wyzsze od naliczonych optat
zaliczkowych uzytkownik lokalu obowiazany jest wptaci¢ réznicg do Spoldzielni w terminie
wyznaczonym w zawiadomieniu.
2. Jezeli w okresie rozliczeniowym rozliczone koszty sa nizsze od naliczonych oplat
zaliczkowych Spéldzielnia nadplate zwraca lub zalicza zgodnie z dyspozycja uzytkownika
lokalu na poczet przysztych optat eksploatacyjnych.
3. Spéldzielnia nie wyptaca odsetek od wniesionych zaliczek i nadwyzek uzyskanych z tytutu
rozliczen
4. Spoétdzielnia kompensuje uzyskane nadwyzki z zalegto$ciami finansowymi uzytkownika
wzgledem Spotdzielni.

§19
1 Uzytkownik lokalu jest zobowigzany udostgpni¢ lokal w celu zamontowania wodomierzy
przez pracownika Spétdzielni lub wskazanego przez Spoéldzielnig wykonawce.
2. Koszty opomiarowania lokalu (instalacji nowego wodomierza, legalizacji, naprawy lub
wymiany uszkodzonego wodomierza z przyczyn niezaleznych od uzytkownika lokalu)
rozlicza sie ze $rodkéw funduszu remontowego utworzonego z oplat wnoszonych przez

wszystkich uzytkownikéw lokali. Koszty opomiarowania uje¢ zimnej wody w czgéciach
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wspolnych budynku obcigzajg koszty eksploatacji budynku. Koszty opomiarowania lokali
bedacych wlasnoscig Spotdzielni obcigzaja Spétdzielnie.
3. Lokale, ktére sq podnajmowane i w ktorych prowadzona jest dziatalno§é gospodarcza
muszg by¢ opomiarowane z tytuhi zuzycia wody tak samo jak pozostale lokale w danej
nieruchomosci

§20
I. Spotdzielnia powiadamia uzytkownikow lokali, w ktérych nie dokonywano zdalnego
odczytu wskazan wodomierzy, podzielnikéw kosztéw, z siedmiodniowym wyprzedzeniem o
dwoch terminach odczytéw wskazan wodomierzy poprzez wywieszenie informacji na
klatkach schodowych.
2. Uzytkownik lokalu zobowigzany jest do udostgpnienia lokalu celem dokonania kontroli,
odczytu, konserwacji, naprawy lub wymiany wodomierzy, licznikéw ciepta i podzielnikéw
kosztow ogrzewania.
3. Uzytkownik lokalu powinien by¢ obecny lub zapewni¢ obecnos¢ innej osoby dorostej przy
odczytach kontrolnych urzadzen pomiarowych oraz osobiscie lub przez inna, upowazniong
osobg, potwierdzi¢ czytelnym podpisem dokonanie odczytu i zgodno$é zapiséw w karcie
odczytu ze stanem faktycznym.
4. Odczytéw kontrolnych wskazafi podzielnikéw kosztow ogrzewania dokonujg
przedstawiciele firmy rozliczeniowej. Z odezytu winien byé sporzadzony protokol, ktérego
kopia, po podpisaniu przez uzytkownika lokalu winna by¢ przekazana uzytkownikowi.

§21
1. Wykonanie modernizacji instalacji centralnego ogrzewania w lokalu wymaga uzyskania
przez uzytkownika lokalu zgody Spétdzielni i dokonywana jest przez uzytkownika lokalu na
jego koszt, na podstawie przyjetej przez Spoldzielnig dokumentaciji technicznej opracowanej
przez jednostke projektowa posiadajaca uprawnienia wymagane ustawg Prawo budowlane.
2. Przemontowywanie podzielnikow kosztéw ogrzewania na nowo zamontowane grzejniki
jest dokonywane przez firme rozliczeniows na koszt uzytkownika lokalu.

§ 22
Dokonywanie rozliczed ciepta pobranego dla potrzeb c.o. i podgrzewania wody oraz zuzycia
wody 1 wywozu nieczystosci nie wymaga zawierania dodatkowych umoéw pomiedzy
Spotdzielnia a uzytkownikami lokali.

§23

1=y



Niniejszy Regulamin zostal przyjety uchwala nr 3/01/2023r. z dnia 17.01.2023
r. Rady Nadzorczej i obowiazuje z dniem podjgcia z zastrzezeniem § 3-7 ktére wchodzg w

zycie z mocg od sezonu grzewczego 2023/2024r.
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