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I POSTANOWIENIA WSTEPNE

§1

1. Zasady finansowania i rozliczania optat z tytutu przeksztatcenia wieczystego uzytkowania
gruntéw w prawo wtasnosci zwane dalej ,Zasadami” opracowano na podstawie:

1) ustawy z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntow zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wtasnosci tych gruntow
(tekst jednolity Dz.U. z 2020 r. poz. 2040), zwanej dalej ustawg przeksztafceniows,

2) ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r. poz. 1465),

3) ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z
2020 r. poz. 275),

4) stanowiska Komisji Europejskiej wyrazonego w piSmie z dnia 7 kwietnia 2011 r.
KE COMP.F3/AW-MS/jb*2011/035977,

5) uchwaty nr 111/76/19 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 stycznia 2019 r. w sprawie
udzielenia osobom fizycznym oraz spétdzielniom mieszkaniowym bonifikaty od
opfaty jednorazowej za przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo
wiasnosci gruntéw stanowigcych witasnosé Gminy Szczecin oraz ustalenia stawki
procentowej,

6) postanowien Statutu i innych regulamindw obowigzujacych w Spotdzielni.

2. Niniejsze zasady okreslajg sposob nabycia prawa wtasnoéci, zasady finansowania i rozliczer;
opfat z tytutu przeksztafcenia wieczystego uizytkowania gruntow w prawo wifasnosci w
Spotdzielni Mieszkaniowej ,STUDENT” zwanej dalej ,Spétdzielnig”.



Il ZAGADNIENIE DOTYCZACE PRZEKSZTALCENIA PRAWA WIECZYSTEGO
UZYTKOWANIA GRUNTOW W PRAWO WEASNOSCI

§2

1. Z dniem 1 stycznia 2019 r. posiadane przez Spétdzielnie Mieszkaniowg STUDENT
prawo wieczystego uzytkowania przeksztafcito si¢ w prawo wtasnosci z mocy
ustawy przeksztatceniowej. Przeksztatcenie prawa uzytkowania nastapito rowniez,
jezeli na gruncie zabudowanym budynkiem mieszkalnym pofozone byty takze inne
budynki, budowle, ktérych taczna powierzchnia uzytkowa nie przekraczata 30%
powierzchni uzytkowej wszystkich budynkéw potozonych na tym gruncie.
Zaéwiadczenia o przeksztatceniu Spoétdzielnia Mieszkaniowa STUDENT otrzymata w

styczniu oraz marcu 2021 r.

2. Przeksztafcenie prawa wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci gruntow
potwierdzajg wyzej wskazane zaswiadczenia wydane przez Prezydenta Miasta
Szczecin, ktore jednoczeénie stanowig podstawe ujawnienia prawa wiasnosci

gruntéw w ksiedze wieczystej oraz ewidencji gruntéw i budynkow.

3. Spétdzielnia Mieszkaniowa Student ztozyta w terminie 2 miesigcy od

przeksztatcenia wtasciwym organom o$wiadczenia o zamiarze wnoszenia:

- optaty jednorazowej z uwzglednieniem bonifikaty w wysokosci 60% w przypadku

lokali mieszkalnych i garazy

- optaty jednorazowej z uwzglednieniem pomocy de minimis w przypadku lokali

uzytkowych.

Il ZASADY FINANSOWANIA PRZEKSZTALCENIA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA

W PRAWO WEASNOSCI GRUNTOW
§3

1. W zwiazku z przeksztatceniem prawa wieczystego uzytkowania w prawo wtasnosci
gruntéw bedacych dotychczas w  wieczystym  uzytkowaniu Spétdzielni
Mieszkaniowej STUDENT ustala sie nastepujgce zasady finansowania kosztow

przeksztatcenia:

1) Ze $rodkéw uzytkownikow lokali wnoszonych jako optata przeksztatceniowa w

zakresie
- lokali mieszkalnych ze spétdzielczym lokatorskim prawem do lokalu,

-lokali mieszkalnych ze spétdzielczym wtasnosciowym prawem do lokalu,

-garazy ze spotdzielczym wiasnosciowym prawem znajdujgcych sie na gruntach

przeksztatconych z mocy ustawy



- lokali uzytkowych o statusie wtasnosciowego prawa do lokalu.

IV.ZASADY ROZLICZEN SPOtDZIELNI Z UZYTKOWANIKAMI LOKALI DOT.
PRZEKSZTALCENIA WIECZYSTEGO UZYTKOWANIA W PRAWO WEASNOSCI
GRUNTOW

‘ §4
1. Koszty przeksztatcenia ustalane sg odrebnie dla kazdego osiedla.

2. Koszty przeksztatcenia prawa wieczystego uzytkowania gruntéw w prawo wtasnoéci (zwane
dalej optatg przeksztatceniowa) na pokrycie jednorazowej optaty z tego tytutu pokrywaja:

1) osoby posiadajace spotdzielcze lokatorskie prawa do lokali mieszkalnych,
2) osoby posiadajace spotdzielcze wtasnoéciowe prawa do lokali mieszkalnych,

3) osoby posiadajgce spotdzielcze wtasnodciowe prawa do garazy usytuowanych na
gruntach, ktdre przeksztatcity sie z mocy ustawy przeksztatceniowej,

4) podmioty posiadajgce spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu uzytkowego.

3. Opfata przeksztatceniowa osobom wymienionym w ust. 2 zostaje roztozona na miesieczne
nieoprocentowane raty na okres 3 lat, liczac od pierwszego dnia miesigca stycznia 2022r.
Wysokosc miesigcznej opfaty ustalana jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej
poszczegolnych lokali w danej nieruchomosci i wptacana wraz z optata za eksploatacje i
utrzymanie nieruchomosci w terminie okreélonym w § 79 Statutu Spotdzielni.

4. W przypadku ztozenia wniosku o ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu, osoba
zainteresowana jest zobowigzana do dokonania jednorazowej wptaty kwoty z tytutu
przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci przed podpisaniem
umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wiasnoéci lokalu. Wysokosc
jednorazowej optaty ustalana jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tego lokalu w
danej nieruchomosci i pomniejszana o dotychczas dokonane wpftaty z tego tytutu.

5. W przypadku ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu w drodze przetargu, osoba na
rzecz ktorej to prawo jest ustanawiane, zobowiazana jest do dokonania jednorazowej wpftaty
kwoty z tytutu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci przed
podpisaniem umowy o ustanowienie i przeniesienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu.
Wysokosc jednorazowej opfaty ustalana jest proporcjonalnie do powierzchni uzytkowe] tego
lokalu w danej nieruchomojéci.

6. W przypadku zbycia nieruchomosci na drodze kupna-sprzedazy osoba zainteresowana jest
zobowigzana do dokonania jednorazowej wptaty kwoty z tytutu przeksztatcenia prawa
uzytkowania wieczystego w prawo wtasnoséci przed pod pisaniem aktu notarialnego bad? przez




nowego whadciciela pod warunkiem ztozenia w akcie notarialnym nabycia, oswiadczenia
nabywcy o przejeciu wskazanego powyzej dtugu, na co Spotdzielnia wyraza zgode.
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